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Rzeczoznawca Majatkowy ARTUR SZCZERBINSK!

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

zgodnie z art.158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami

Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami re-
kreacyjnymi z obiektami matej architektury potozonej w m. Brudzewice, gmina Suchan,
powiat stargardzki;

Oznaczenie w ewidencji gruntéw:
dziatka nr 524, obreb nr 0001 - Brudzewice, gmina Sucharn, powiat stargardzki, wojewédz-
two zachodniopomorskie;

Ksiega wieczysta Sgdu Rejonowego w Stargardzie, V Wydziat Ksigg Wieczystych:
- dziatka nr 524 - KW. nr SZ1T/00122881/3.

Prawa do nieruchomosci:

- prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej nalezy do spétki pod firmg
GOLDEN CAPITAL MANAGEMENT Spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Warszawie;

Krotki opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkami rekreacyjnymi z obiektami matej archi-
tektury opisana dziatkg ewidencyjna nr 524 o obszarze 6.765 m? nie objeta planem za-
gospodarowania przestrzennego a w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Suchari stanowigca cze$¢ uzytku ekologicznego UES £ gki
brudzewickie”, na ktérym nalezy prowadzi¢ gospodarke ekstensywna.

Uzbrojenie — podstawowe.

Cel dokonanej wyceny: oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celéw ra-
chunkowosci lub zabezpieczenia wierzytelno$ci oraz w celu ustalenia jej ceny w przy-
padku sprzedazy;

Do wyceny nieruchomosci zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania
ceny $redniegj;

Operat szacunkowy sporzadzono we wrze$niu 2016 roku, warto$¢ okreslona zostata na
dzieri 6 wrze$nia 2016 r.;

Operat zostat wykonany przez rzeczoznawce majgtkowego:
mgr inz. ARTURA SZCZERBINSKIEGO (uprawnienia zawodowe nr 311);

10. Okreslone warto$ci rynkowe prawa do nieruchomosci:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ 661 ooo - zl.
- 3

w zaokragleniu do 1.000,- z

stownie: szeS¢set szestdziesial jeden tysiecy ziotych

ZASTRZEZONE PRAWA AUTORSKIE, SZCZEGOLNIE DLA PUBLIKACJI, WYKONYWANIA PRZEDRUKOW,
KOPIl | WYKORZYSTANIA NIEZGODNEGO Z PRZEZNACZENIEM.

OPRACOWANIE JEST OBJETE KLAUZULA POUFNOSCI NA 2YCZENIE ZAMAWIAJACEJ.
NINIEJSZY WYCIAG NIE ZOSTAL DOSTARCZONY ORGANOWI PROWADZACEMU EWIDENCJE GRUN Tk
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Warszawa, 6 wrzesnia 2016 r.

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkami rekreacyjnymi z obiektami matej architektury — wraz z prawem wia-
sno$ci gruntu w dziatce nr 524, obreb nr 0001 - Brudzewice, potozonej w m. Bru-
dzewice, gmina Suchan.

Opracowanie obejmuje wycene nieruchomos$ci zabudowanej wraz z infrastruktura, bez
obiektéw niezwigzanych trwale z nieruchomoscia.

1 PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1 PODSTAWY FORMALNOPRAWNE

1.1.1

ZAMAWIAJACY

1.1.2

Niniejsze opracowanie zostato wykonane na podstawie umowy o dzieto zawartej
pomiedzy Zamawiajgcg — spotkg pod firmg GOLDEN CAPITAL MANAGEMENT Spétka z
0.0. z siedzibg w Warszawie a Wykonawcg — rzeczoznawcg majatkowym Arturem
Szczerbifiskim.

Opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty
Zrodtowe przygotowane przez Zamawiajgcg oraz materialy i informacje pozyskane
przez rzeczoznawce, niezbedne w procesie okreslenia warto$ci nieruchomosci.

AUTOR OPERATU

mgr inz. ARTUR SZCZERBINSKI, rzeczoznawca majatkowy, uprawnienia zawodowe

nr 311 nadane przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, posiadajacy

specjalistyczne przeszkolenia w zakresie szacowania majatku dla potrzeb skarbowo
— podatkowych oraz zabezpieczen kredytowych.

Os$wiadczam, ze nie mam oraz nie planuje zadnych zwigzkow z Zamawiajacq - Wlascicielka nie-
ruchomosci, ani tez nie mam oraz nie planuje zadnych innych kontaktéw, ktére moglyby wply-

naé na bezstronno$é opracowania. Wynagrodzenie autora operatu w zaden sposoéb nie jest uza-

leznione od warto$ci szacowanej nieruchomosci.

ZASTRZEZONE PRAWA AUTORSKIE, SZCZEGOLNIE DLA PUBLIKACJI, WYKONYWANIA
PRZEDRUKOW, KOPII | WYKORZYSTANIA NIEZGODNEGO Z PRZEZNACZENIEM.

OPRACOWANIE JEST OBJETE KLAUZULA POUFNOSCI NA 2YCZENIE ZAMAWIAJACE..

© Artur Szczerblfiski s —
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1.1.3

2

PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1.4

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa budynkami rekreacyjnymi z obiek-

tami matej architektury potozona w m. Brudzewice, gmina Suchari opisana w ksiedze

wieczystej Sgdu Rejonowego w Stargardzie, V Wydziat Ksigg Wieczystych o nume-

rze kw. SZ1T/00122881/3 obejmujgca:

- prawo wiasnosci gruntu w dziatce ewid. nr 524, obreb nr 0001 - Brudzewice, 0 ob-
szarze 6.765 m-.

- prawo wiasnosci dwoch budynkéw kempingowych krytych trzcing,

- prawo wiasnosci budynku gospodarczego (sauny ogrodowej),

- prawo wiasnosci altany ogrodowej krytej trzcing,

- prawo wtasnosci placu obiektéw matej architektury m.in. sitowni plenerowej, placu
zabaw dla dzieci, ogrodzenia terenu.

Zakres wyceny obejmuje wycene wartosci rynkowej nieruchomosci (WR) w przypadku
sprzedazy w normalnych warunkach rynkowych.

Zestawienie podstawowych informacji dotyczgcych przedmiotu wyceny

. 2 Ksiega wieczysta
Dziatka nr 524 Obszar 6.765 m kw. nr SZ1T/00122881/3

CEL WYCENY

1.1.5

W niniejszym operacie szacunkowym okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomosci
gruntowej potozonej w m. Brudzewice, gmina Suchan.

Operat moze zosta¢ wykorzystany do celéw zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
kredytu udzielonego przez Bank na zasadzie okreslonej w art. 93 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku prawo bankowe (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 128 z p6z-
niejszymi zmianami) oraz art. 65 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wie-
czystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 124 z 1361, z pozZniejszymi
zZmianami).

Niniejsze opracowanie zostafo wykonane $cisle do wyzej opisanego celu i za jego wyko-
rzystanie do innych celéw autor nie ponosi odpowiedzialno$ci. Metodologia oszacowania
wartosci rynkowef nieruchomosci jest zgodna z przepisami prawa oraz ze standardami
zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszert Rzeczoznawcbéw Majgtkowych i z wytycz-
nymi TEGOVA obrazujac najbardziej zblizong cene transakcyjng, jakq mozna uzyskaé
wystawiajgc szacowang nieruchomo$¢ na wolnym rynku.

WARUNKI WYKONANIA WYCENY

Oszacowania wartoéci rynkowej nieruchomoséci zabudowanej wykonano przy
uwzglednieniu aktualnie ksztattujgcych sie cen w obrocie tego typu nieruchomo-
$ciami, celu wyceny, rodzaju nieruchomosci i jej potozenia, funkcji wyznaczonej dla
niej w planie zagospodarowania przestrzennego, stopnia wyposazenia w urzadzenia
komunalne, energetyczne i gazowe oraz stanu zagospodarowania.

® Artur S
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1.1.6 DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 6 wrze$nia 2016 r.

Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: | 6 wrzesnia 2016 1.

Data, na ktérag okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan przedmiotu wyceny:

Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 27 sierpnia 2016 .

data ogledzin nieruchomosci

1.2 PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

1.2.1 PRZEPISY PODSTAWOWE

Za podstawe wyceny postuzyly nastepujace akty prawne:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r.
poz. 121 z p6zniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z p6Zniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1997 r. Prawo Bankowe (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.
poz. 128 z p6zniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z

~ pozniejszymi zmianami),

1.2.2 PRZEPISY UZUPELNIAJACE | NORMY ZAWODOWE

Przy wycenie, jako przepisy uzupetniajgce, zastosowano nastepujgce przepisy
prawne:
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.
U.z 2001 r. nr 124 z 1361, z p6Zniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbZniejszymi zmianami);
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - standardy zawodowe rzeczoznawcoéw ma-
jatkowych opracowane i wydane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczo-
znawcow Majatkowych, a w szczegdlnosci:
Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1 (KSWP 1) ,Wartosc¢ rynkowa i war-
to$¢ odtworzeniowa”,
Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 3 (KSWP 3) ,Operat szacunkowy”,
Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny Nr 3 (KSWS 3) ,Wycena dla zabez-
pieczenia wierzytelno$ci”,
Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1) ,Zastosowanie podejs$cia poréwnawczego w wy-
cenie nieruchomos$ci”;

1.2.3 ZRODLA INFORMACJI

W celu sporzadzenia wyceny wykorzystano nastepujgce Zrédta i opracowania oraz
dokumenty uzyskane przez autora operatu i przedtozone przez Zamawiajgca:
dokumenty przedtozone przez Zamawiajgca zataczone do niniejszego operatu;
.0gdinopolski raport o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieru-
chomosci 1/2016 — maj 2016” Zwigzek Bankoéw Polskich, Warszawa 31 maja 2016
(Raport AMRON SARFiN);

~Raport o stanie rynku nieruchomosci - wiosna 2016” mBank Hipoteczny, W-wa 2016;
~Raport z Rynku Nieruchomo$ci 2015 Polska” Ober-Haus, Warszawa 2016

© Artur ki
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o ,Marketbeat Polska — Wiosna 2016” Cushman & Wakefield 2016;
,Wycena nieruchomosci miejskich” Wactaw Ktopociriski, Wydawn. SGP W-wa 1995;
,Wycena nieruchomos$ci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” Mieczystaw
Prystupa, Warszawa 2003;

e Inwestowanie w nieruchomo$ci” praca zbiorowa pod kierunkiem Ewy Kucharskiej —
Stasiak, Instytut Nieruchomosci VALOR t.6dz 1999,

e ,Zasady gospodarki przestrzennej i szacowanie nieruchomosci” Andrzej Hopfer z
zespotem — wyd. Zachodnie Centrum Organizacji, Zielona Géra 1996;

e ,Wycena mienia” Mieczystaw Prystupa, CIM, Warszawa 2000;
LEuropejskie standardy wyceny 2000” (wydanie polskie). Polska Federacja Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, Warszawa 2001,

e Leksykon rzeczoznawcy majgtkowego”. Praca zbiorowa. Polska Federacja Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych, Warszawa 2004,

¢ baza danych autora operatu oraz dane uzyskane w Urzedzie Miejskim o notowa-
niach cen rynkowych nieruchomos$ci w Legnicy;

¢ informacje udzielone przez wtasciciela nieruchomosci; .

e wizja lokalna nieruchomos$ci przeprowadzona w dniu 27 sierpnia 2016 roku.

2 OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4 pkt 17 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przez stan nieru-
chomosci nalezy rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno -
uzytkowy, stopiert wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktérej jest potozona.

' 2.1 STAN PRAWNY

Wyceniana nieruchomo$¢ ma urzgdzona ksiege wieczystg prowadzong przez Sad
Rejonowy w Stargardzie, V Wydziat Ksigg Wieczystych nr kw. SZ1T/00122881/3.
Niniejsza ksiega wieczysta zostata ujawniona w Centralnej Informacji Ksigg Wieczy-
stych i jest prowadzona w formie elektroniczne;.

Zapisy w ksiedze sprawdzono za posrednictwem Internetu w dniu 6 wrze$nia 2016
roku, wydruk zapiséw ksiegi zatgczono do operatu.

Ksiega Wieczysta Nr SZ1T/00122881/3

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat | Polozenie: Brudzewice, Gmina Suchan, powiat stargardzki,
wojewddziwo zachodniopomorskie.

1 |Numer dziatki: 524

Numer obrebu ewidencyjnego: 0001

Nazwa obrebu ewidencyjnego: Brudzewice

Polozenie: 1

Ulica: -
Sposéb korzystania: t - fgki trwafe

Obszar: 0,6500 ha

Budynek: Brak wpisu

Urzadzenie: Brak wpisu

Lokal: Brak wpisu

Obszar nieruchomosci: 0,6765 ha

Komentarz: ---

© Artur tiski Q’mm
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Dziat | SP | Brak wpisow. -
Dziat Il Wia&ciciel: P

GOLDEN CAPITAL MANAGEMENT Spéika z ograniczong odpowiedzialno$cig

Siedziba - Warszawa

. REGON - 146029714

Dziat lll Brak wpisow.
Dziat IV Brak wpiséw. )

Stan prawny nieruchomosci opisany w ksiedze wieczystej — co do wiasciciela, ob-

szaru, potozenia i uzytkowania dziatki jest zgodny ze stanem faktycznym.

tecznych, nie analizujagc wplywu ewentualnych obcigzen hipotecznych na jej

° Rzeczoznawca okreélit warto$é nieruchomosci, jako wolng od obciazen hipo-

wartos¢ rynkowa.

2.2 O2ZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw z dnia 22 wrze$nia 2015 roku prowadzonego
przez Staroste Stargardzkiego stwierdzono, ze zapisy w rejestrze sg nastepujgce:

Obreb Nr | Pow, dzialki . . Blizsze Rodzaj
ewidencyjny | dziati |  [ha) KW Wiasciciel gruntu | oy ceslenie polozenia uzytku

0001 - poprzedni . tiv-0,6316
Brudzewice 524 0,6765 | SZ1T/00122881/3 wiasciciele Brudzewice W-LIV - 0,0449

Stan prawny nieruchomosci opisany w ewidencji gruntéw — co do wiascicieli, prawa
do gruntu, numeracji i powierzchni dziatek jest zgodny ze stanem faktycznym.

® Artur Szczerbinskl
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2.3 FUNKCJA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren nieruchomosci nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego.

‘ /M; Nieruchomosci znajduje sie w strefie uzytku ekologicznego UE8 wyznaczonego w

7 Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Su-

char zatwierdzonego Uchwatg nr V/48/11 Rady Miejskiej w Suchaniu z dnia 29
czerwca 2011 roku zmienionego ostatnio Uchwatg nr 11/8/14 Rady Miejskiej w Su-
chaniu z dnia 23 grudnia 2014 roku.

Fragment rysunku planu zagospodarowania przestrzennego ponizej:

Lokalizacja 3 lel_DZ_-EWICE'--ﬁ;', R
AR Vet o B

nieruchomosci |- | F1 00

2 AN '-"' ]

el

SO

Zapisy Studium... sg nastepujace:

UEB "tgki brudzewickie"

Obiekt znajduje sie w dolinie doptywu Reczycy, pomigdzy Brudzewicami
i Stodkéwkiem.

Przedmiotem ochrony jest kompleks silnie podtopionych tqk, ‘miejscami turzycowisk,
zinteresujqcq awifaunq.

Zalecenia:

Na przedstawionych obszarach nalezy zachowa¢ stan réwnowagi biocenotycznej,
nie zmieniaé¢ stosunkéw wodnych, zachowaé wszelkie zadrzewienia i zakrzewienia
wstrefie  otaczajgcej proponowane uizytki  ekologiczne, chroni¢ = przed
zanieczyszczeniem i degradacjq. w tym przed eksploatacjq torfu, nie zmieniac
dotychczasowego sposobu uzytkowania. Na tgkach w UES "Oz koto Sadtowa” i UES
"tqki brudzewickie" nalezy prowadzi¢ gospodarke ekstensywnq. Wszystkie uzytki sq
miejscami bytowania roinych gatunkéw fauny, zwiaszcza ptactwa wodno -
btotnego. Nalezy zachowaé zréinicowany charakter ich siedlisk, zaréwno ze wzgledu
na znaczenie ekologiczne, jak i walory krajobrazowe.

® Artur Szcrerbinski
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3 CZzZESC OGOLNA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 RODzAJ OKRESLONEJ WARTOSCI

W procesie wyceny okreslona zostata wartos¢ rynkowa nieruchomosci (WR). Za-
tozono, iz zbycie nieruchomosci nastepuje w dniu wyceny. Ustalona warto$¢ nieru-
chomosci odzwierciedla stan rynku lokalnego na dzien wyceny i odpowiada najbar-
dziej prawdopodobnej cenie, jakg mozna by uzyskaé za szacowang nieruchomosc
przy zawarciu umowy sprzedazy. Przyjeto, iz w okresie ekspozycji nieruchomosci na
rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegtyby zmianie.

Zatozono, iz nieruchomo$¢ wystawiona zostata na sprzedaz na nieograniczonym
rynku przez czas wystarczajgcy dla jego zbadania, wykonania odpowiedniego mar-
ketingu i wynegocjowania ceny sprzedazy.

Warto$é rynkowa nieruchomosci (WR) ustalana jest dla funkcji nieruchomosci
zgodnie z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majagtkowy powinien ustalic
spos6b najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze
stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegac na innym
sposobie jej uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i
przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Warto§¢ rynkowa moze byé okreslona przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, podejécia dochodowego i podej$cia mieszanego z wykorzystaniem
danych rynkowych odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegélnosci
dotyczacych cen, dochodéw, stép zwrotu i kosztéw.

- \Warto$é rynkowa przedstawia warto§¢ wymienng lub kwote, ktérg mozna uzyskac
za nieruchomo$¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych wymogi
definicji wartosci rynkowej. Pojecie wartosci rynkowej nie jest uzaleznione od
faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktéry sporzadzona zostaje wycena.

3.2 DOBOR METODY WYCENY

Rzeczoznawca oszacowat warto$¢ nieruchomosci zgodnie z art. 134 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami o tresci:

Art. 134,

2. Przy okre$laniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegbinodci jej rodzaj,
pofozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopiert wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztaftujgce sig ceny w
obrocie nieruchomosgciami.

3. Warto$é rynkowg nieruchomosci okresla sie wedfug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli
przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, ..., nie powoduje zwigkszenia jej wartoSci.

Lokalizacja i funkcja rozpatrywanej nieruchomos$ci oraz dostepno$¢ danych z
lokalnego rynku nieruchomosci zobligowaty rzeczoznawce do obliczenia wartosci
rynkowej nieruchomosci gruntowej korzystajac z podej$cia poréwnawczego. W
obecnych warunkach rynkowych na rynku lokalnym - terenie powiatu stargardzkiego
odnotowano odpowiednig liczbe transakcji podobnymi nieruchomos$ciami, co
pozwolito na zastosowanie podej$cia poréwnawczego w wycenie tej nieruchomosci.
Do poréwnania przyjeto transakcje gruntami niezabudowanymi o przeznaczeniu pod
rekreacje oraz nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami rekreacyjnymi i
mieszkalnymi potozonymi na terenach atrakcyjnych turystycznie.

® Artur Szc
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W opracowaniu zastosowano metode korygowania ceny $redniej w podejsciu po-
réwnawczym.

Wedilug mojej oceny oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci przy pomocy
powyzszej metody pozwala na dokfadne uwzglednienie wplywu sposobu uzytkowa-
nia, lokalizacji, funkcji nieruchomosci okreslonej w planie zagospodarowania prze-
strzennego i stanu koniunktury na rynku nieruchomosci na jej warto$¢. Warto$¢ nie-
ruchomos$ci oszacowana podejéciem poréwnawczym, z uwagi na obecny standard i
stan prawny nieruchomosci, powinna by¢ najbardziej wtasciwa do okre$lenia jej war-
tosci rynkowej (WR).

Zastosowanie podejécia porownawczego jest zgodne w szczegélnosci z § 4 rozpo-
rzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieru-
chomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

3.3 PODEJSCIE POROWNAWCZE - OPIS METODY KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ

Szacowanie warto$ci rynkowej przy zastosowaniu podejScia porobwnawczego jest
procesem, w ktérym obliczona warto$¢ rynkowa wynika z analizy rynku lokalnego
tego typu nieruchomosci i poréwnywania ich z obiektem szacowania. Podstawg po-
dejécia porébwnawczego sa relacje do cen innych nieruchomosci poréwnywanych
przy zastosowaniu zasady substytucyjnosci, zatozeniu réwnowagi popytu i podazy
oraz zasady najlepszej i najbardziej efektywnej funkgc;ji.

Zgodnie z § 4 pkt. 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, w podejsciu
poréwnawczym, przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnari przyjmuje
sie z rynku wiasciwego ze wzgledu na pofozenie wycenianej nieruchomos$ci co naj-
mniej kilkana$cie nieruchomo$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynko-
wego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomos$ci. Warto$¢ nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem wyceny
okre$la sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomo$ci podobnych wspofczynni-
kami korygujacymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegoinych cechach tych nie-
ruchomosci.

Powyzsze podejscie zastosowano w niniejszej wycenie z uwagi na mozliwos¢ wyko-
rzystania danych dotyczacych transakcji zawieranych na lokalnym rynku nierucho-
moéci. Funkcjonujgcy rynek lokalny pozwolit na zebranie wiarygodnych danych o
zaistniatych transakcjach mieszczacych sige w definicji wartosci rynkowe;.

Przy podej$ciu tym uwzglednia sie nastgpujace atrybuty poréwnawcze:
e ceny nieruchomosci uzyskiwane na niewymuszonym rynku,
data transakc;ji i warunki rynkowe,
lokalizacja nieruchomosci i jej otoczenie,
pofozenie szczegdtowe — osiedle, ulica, sgsiedztwo itp.
odlegtos¢ od atrakcji turystycznych, brzegu rzeki, jeziora.
mozliwo$¢ zabudowy gruntu, mozliwy do uzyskania sposéb zagospodaro-
wania gruntu,
o stopien wyposazenia gruntu w urzadzenia infrastruktury komunainej,
o forma nabycia i wiadania,

W praktyce ilos¢ atrybutéw ogranicza sie jedynie do tych, ktére majg istotny wptyw
na cene nieruchomosci przyjetych do poréwnania, a w nastepstwie na cene nieru-
chomoséci podlegajacej oszacowaniu. Wielkos¢ poprawek ustala si¢ w oparciu o
specyfike i znajomo$¢ rynku.

© Antur Sxczerbinski
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3.4 PROCEDURA OKRESLANIA WARTOSCI RYNKOWEJ

Procedura okres$lania warto$ci rynkowej metodg korygowania ceny sredniej skiada
sie z nastepujacych etapow:

1.

Ustalenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosc,
w szczegolnosci poprzez okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu ba-
dania cen.

Okreslenie liczby i wag cech rynkowych na podstawie bazy danych cen

transakcyjnych z rynku lokalnego.

W metodzie korygowania ceny $redniej sposéb okreslania wag cech rynkowych wy-

maga przyjecia zatozenia , ze
warto$¢ rynkowa meruchomoéc: bedacej wyceny mie$ci sie w przedziale pomig-
dzy ceng minimalng (Cr,,) a ceng maksymalng (Cn.,) jakie znajdujg sie w zbio-
rze transakcji przyjetym przez rzeczoznawce,
przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w proce-
sie szacowania nieruchomosci ogéing metode interpolacji,

- wprzypadku, gdy wyceniana nieruchomo$c posiada cechy rynkowe korzystniej-
sze od cech nieruchomo$ci o cenie maksymalnej lub gorsze od cech nierucho-
mosci o cenie minimalnej nalezy stosowa¢ metode ekstrapolacji.

Opis wycenianej nieruchomosci pod katem cech rynkowych.

Opis nieruchomosci o cenie minimalnej (C.,,) i nieruchomosci o cenie mak-

symalnej (Cnax) Wraz z podaniem cech rynkowych tych lokali.

Okreslenie ceny $redniej (Cg) z bazy danych transakcyjnych oraz zakresu

sumy czynnikéw korygujacych jako:

Cmin Cmax

Csr , CSI’
Powstiy zakres zapewni, Zze warto$¢ rynkowa nieruchomosci znajduje sie pomie-
dzy Cmin a Cmax-

Okreslenie zakresu wspétczynnikéw korygujacych u; poszczegélnych cech.
Poszczegbine wspofczynniki korygujgce okresla sie osobno dla kazdej cechy rynko-
wej podajac zakres ich dopuszczalnych warto$ci w nastepujgcy sposob : i
waga; x(Cmih/ Cmax) <=Uy; <= waga; x (Cmax/ Cmin)
Przyjmujgc powyZsze warunki brzegowe, nalezy zastosowac w szacowaniu nieru-
chomosci og6ing metode interpolacji.
Okreslanie jednostkowej wartoéci rynkowej wedtug ponizszego wzoru:
WR = er X Z ui
i=l

gdzie:

e u;—wielko$¢ i-go wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy

na warto$¢ nieruchomosci.

e n - liczba wspoétczynnikébw odpowiadajgca okreslonej wczeéniej liczbie

cech rynkowych dla danego rodzaju nieruchomosci.
Nalezy podkreslic, ze liczba wspdiczynnikéw jest réwna okre$lonej wezesniej liczbie
cech rynkowych nieruchomo$ci na danym rynku lokalnym.

® Artur Szczerbifiski
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3.5 . ZALOZENIA | DEFINICJE

W opracowaniu przyjeto nastepujgce zatozenia:

e definicja warto$ci rynkowej nieruchomosci jest przyjeta wedtug Powszechnych
Krajowych Zasad Wyceny - standardow zawodowych rzeczoznawcow
majgtkowych opracowanych i wydanych przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych,

¢ definicja wartosci rynkowej nieruchomosci jest zgodna z ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz z wytycznymi
Europejskiej Grupy Rzeczoznawcéw Majgtkowych TEGoVA,

e nieruchomos$¢ jest wyceniana jako ,wolna” tj. bez najemcow i dzierzawcow,

e obecna funkcja nieruchomos$ci jest zgodna z zapisami i wytycznymi planu
zagospodarowania przestrzennego,
kontynuacja obecnej funkcji nieruchomosci jest uzasadniona i mozliwa,
instalacje i ich poditgczenia sg zgodne z obowigzujgcymi normami,
elementy niezbadane i ukryte nie majg wplywu na warto$¢ nieruchomosci.

W trakcie realizacji wyceny oparto sie na zasadzie ‘najlepszego i najbardziej
efektywnego wykorzystania’ (Highest and Best Use) definiowanego wediug ,The
Appraisal of Real Estate”, 10th Edition oraz Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
Nr 1 ,Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa”. Spos6b najkorzystniejszego

. uzytkowania oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie opfacalne i
zapewniajace najwiekszag warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z wymogami standardéow zawodowych oraz ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami wycena nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem
obrotu ma byé przeprowadzona przez rzeczoznawcdé4w na podstawie jej wartosci
rynkowej.

Definicje wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, w tresci:

1. Warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci stanowi jej przewidywana cena, moZliwa do uzyskania
na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy spefnieniu
nastepujacych warunkéw:

1) strony umowy byfy od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
Sstanowczy zamiar zawarcia umowy,

2) uptyngf okres niezbedny do wyeksponowania nieruchomo$ci na rynku i do

wynegocjowania warunkOw umowy.
tekst definicji podano za ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. Z 2004r. nr 261 poz. 2603 z p6Zniejszymi zmianamy)

przy uwzglednieniu definicji opublikowanej w Krajowym Standardzie Wyceny
Podstawowym Nr 1 ,Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa” Polskiej Federacji
Stowarzyszeni Rzeczoznawcoéw Majatkowych w tresci -

Jezeli przepisy prawa nie stanowig inaczej warto$¢ rynkowa jest definiowana, jako
.Szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny moZna uzyska¢ za nieruchomosc, zakiadajac, 2e
strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, sg od Ssiebie niezalezne, dziafajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowsj, oraz upfynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomo$ci na rynku’.

tekst definicji podano za Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym Nr 1 ,Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa
Polskiej Federacji Stowarzyszert Rzeczoznawcéw Majgtkowych, Warszawa 2009

© Artur Szczerbliski
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Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzgledniania kosztéw transakcii
kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

W niniejszym operacie szacunkowym jako podstawe do obliczen przyjeto wartos¢
nieruchomoéci dla aktualnego sposobu uzytkowania (WR), wynika to z
nastepujacych czynnikéw:

- celu sporzadzenia wyceny,

- stanu rynku nieruchomosci,

- uwarunkowari prawnych szacowanej nieruchomosci.

Warto$¢ nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow i
przytoczonych wyzej metod i zatozen.

3.6 DATA STANU NIERUCHOMOSCI | POZIOMU CEN

Wycene sporzadzono wedtug stanu nieruchomos$ci z dnia 27 sierpnia 2016 roku
tj. daty przeprowadzenia wizji iokalnej nieruchomosci, wedtug pozZiomu cen na dzien
6 wrzesnia 2016 roku.

© Artur Szczerbinski RO B
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4 OPIS NIERUCHOMOSCI

4.1 LOKALIZACJA | OTOCZENIE

Wyceniana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w m. Brudzewice, w potudniowe;j
czesci miejscowosci, w |l linii zabudowy przy drodze gminnej prowadzacej do wsi z
drogi Suchan - Stargard, na terenach osady Strzelnica. Na sgsiedniej dziatce nr 5623
potozonej bezposrednio przy drodze znajduje sie staw, sztuczny zbiornik wodny. Te-
ren szacowanej nieruchomosci oraz dziatka nr 523 (ze stawem) stanowig cato$¢
funkcjonalng dziatajgcg gospodarczo pod nazwg ,Zielony Zakatek”, w ktérym ofero-
wane s3 ustugi turystyczno-rekreacyjne z towiskiem komercyjnym. O$rodek propo-
nuje nastepujace atrakcje dla gosci: sauna ogrodowa, ruska bania sitownia, plac za-
baw, domki kryte strzecha.

SZKIC LOKALIZACYJNY NIERUCHOMOSCI

Lokalizacja
nieruchomosci

4.2 SZCZECIN
Zrbdio - wikipedia

Szczecin (tac. Stetinum lub Sedinum, kaszub. Szteténo, niem. Stettin) — miasto na
prawach powiatu, stolica i najwieksze miasto wojewddztwa zachodniopomorskiego.
Szczecin jest jednym z najstarszych i najwiekszych miast w Polsce (3. miejsce pod
wzgledem zajmowanej powierzchni i 7. pod wzgledem liczby ludnos$ci). Szczecin
jest cztonkiem Unii Metropolii Polskich. Miasto jest centrum aglomeracji szczecii-
skiej, skupiajgcej okoliczne gminy i miasta.

Rozbudowana gospodarka z udziatem réznych gatezi przemystu sprawia, ze Szcze-
cin jest glownym osrodkiem gospodarczym regionu. Charakierystyczna dla miasta
jest gospodarka morska m.in. znajduje sie tu duzy port morski i stocznia. Miasto jest

i
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os$rodkiem turystycznym, z duzg liczbg zabytkéw. Stanowi centrum kulturalne - licz-
ne teatry, muzea i o$rodki kultury. Jest tez osrodkiem religijnym poprzez kurie arcy-
biskupig, wydzialy teologiczne, sanktuarium maryjne.

Miasto otaczajg trzy puszcze: Wkrzarska od pétnocy, Bukowa od potudnia oraz Go-
leniowska od wschodu.

Szczecin lezy w pétnocno-zachodniej Polsce, w zachodniej czesci woj. zachodnio-
pomorskiego przy granicy polsko-niemieckiej. Miasto lezy nad rzekg Odrg oraz je-
ziorem Dgbie, obejmujac cze$€ Miedzyodrza.

Odlegto$¢ z centrum miasta do Morza Battyckiego w linii prostej wynosi 55 km.
Szczecin graniczy z miastem i gming Police (od pétnocy) oraz gminami: Dobra, Kot-
baskowo od zachodu; Gryfino i Stare Czarnowo od potudnia oraz Kobylanka i Gole-
niébw od wschodu.

Szczecin jest uznawany za historyczng stolice Pomorza Zachodniego.

Szczecin to znaczacy osrodek gospodarki morskiej. Port morski obstuguje armato-
réw z catego $wiata i jest portem macierzystym dwéch duzych przedsigbiorstw ze-
glugowych: Polskiej Zeglugi Morskiej i Euroafrica. Ponad to majg tu swoje siedziby
liczne inne firmy powigzane z gospodarkg morskg. Na terenie portu, na wyspie
Ostrow Grabowski dziata Spétka Wodna Miedzyodrze zajmujaca sie¢ oczyszczaniem
$ciekéw. Tradycyjny dla miasta jest przemyst stoczniowy - Stocznia Szczeciriska
Nowa oraz stocznie remontowe: Szczeciriska Stocznia Remontowa "Gryfia", Stocz-
nia Pomerania Sp. z 0.0. oraz stocznia rzeczna Grupa Stoczni Odra Sp. z 0.0..

Huta Szczecin jest jedyng na polskim wybrzezu hutg zelaza. Szczeciriskie Zaktady
Nawozéw Fosforowych- Superfosfat S.A., zlokalizowane niedaleko huty, produkujg
nawozy sztuczne dla rolnictwa i ogrodnictwa.

4.3 GMINA SUCHAN

GMINA SUCHAN potozona jest w potudniowej czesci powiatu stargardzkiego na ob-
szarze Rowniny Pyrzycko-Stargardzkiej, opodal rzeki Iny. Teren gminy Suchan roz-
ciaga sie na wschéd od gminy Stargard, od potudnia graniczy z rzekg Ing, od p6ino-
cy po czesci z rzekg Reczyca i linig kolejowg Stargard-Recz a wschodnig granice
gminy wyznacza linia jezior Wapnica i Sierakowo, od zachodu sasiaduje z gming
Stargard a od po6inocy: z gming Stargard, Marianowo i Dobrzany, od wschodu z
gming Recz a od potudnia z gming Choszczno i Sierakowo.

Do 31 grudnia 1998 r. wchodzita w skiad wojew6dztwa szczeciriskiego.

Lokalizacja
nieruchomosci

Siedzibg gminy jest miasto Suchan.

- el
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Miejsce w wojewddztwie (na 114 gmin): powierzchnia 80, ludnos¢ 88.
Gmina stanowi 8,7% powierzchni powiatu.

Gmina lezy na Réwninie Nowogardzkiej i Pojezierzu
Inskim. Potudniowg granice gminy wyznacza do-
stepna dla kajakéw rzeka Ina, a przez Suchan prze-
ptywa jej doptyw, Rzeczyca. Tereny le$ne zajmujg
13% powierzchni gminy, a uzytki rolne 77%.

Na terenie gminy znajduje si¢ Jezioro Wapnickie o
pow. 62,5 ha i Jezioro Sierakowskie o pow. 65 ha,
ktére gtéwnie petnig funkcje rybackg. Oba jeziora
posiadajg zaplecze noclegowe z wypozyczalnig

sprzetu ptywackiego.

Gmina Suchan potozona jest wzdituz drogi krajowej nr 10 ze Szczecina do Bydgosz-
czy, Torunia i Warszawy w odlegtosci 56 km od Szczecina, 20 od Stargardu, 14 km
od Recza. Ponadto przez gmine przebiega droga wojewé6dzka nr 160 do Miedzi-
chowa, przez Piasecznik (7 km), Choszczno (18 km), Drezdenko i Miedzychéd.

Suchari byt jednym z dwéch miast w obecnym wojewédztwie zachodniopomorskim
(obok Dziwnowa), ktére nigdy nie doczekato sie potaczenia kolejowego. Najblizej
potozona byta linia kolejowa otwarta w 1895 r. ze Stargardu do Kalisza Pomorskiego
(ostatni etap linii z Pity) przez najblizszg miastu stacje Tarnowo Pomorskie. Linia
zostata zamknieta w 2000 r., a po tym czasie odcinek Stargard-Kalisz Pomorski
jeszcze kilkakrotnie otwierano i zamykano. Obecnie (od wrze$nia 2006 r.) jest czyn-
na. Obecnie w gminie czynna jest 1 stacja: Tarnowo Pomorskie.

BRUDZEWICE (niem. Brisewitz) — wie$ w Polsce potozona w wojewédztwie zachod-
niopomorskim, w powiecie stargardzkim, w gminie Suchan, potozona na p6tnocny
zachéd od Suchania (siedziby gminy) i na wschéd od Stargardu (siedziby powiatu).

PRO - ¥&8e
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4.4 OPIS LOKALIZACJI

Szczegodtowa lokalizacja nieruchomosci, ktéra jest poddana wycenie jest wskazana
na ponizszym wycinku ortofotomapy:

Lokalizacja
nieruchomoséci

Lokalizacja
nieruchomoéci

Wyceniana nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w m. Brudzewice, w potudniowej
czesci miejscowosci, w Il linii zabudowy przy drodze gminnej prowadzacej do wsi z
drogi Suchan - Stargard, na terenach osady Strzelnica. Na sgsiedniej dziatce nr 523
potozonej bezposrednio przy drodze znajduje sie staw, sztuczny zbiornik wodny. Te-
ren szacowanej nieruchomos$ci oraz dziatka nr 523 (ze stawem) stanowig cato$¢
funkcjonalng dziatajgca gospodarczo pod nazwg ,Zielony Zakgtek”, w ktérym ofero-
wane sg ustugi turystyczno-rekreacyjne z towiskiem komercyjnym. Osrodek propo-
nuje nastepujgce atrakcje dla gosci: sauna ogrodowa, ruska bania sitownia, plac za-
baw, domki kryte strzecha.

® Artur S, rhiriski
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Teren dziatek nr 523 i 524 stanowi cato$¢ funkcjonalng i ma regularny ksztatt zblizo-
ny do trapezu a ich granice stanowia:

- od péinocy - teren zabudowany domem jednorodzinnym z duzym stawem,

- od zachodu — droga gminna o nawierzchni asfaltowej a za nig tereny rolne,

- od wschodu - tereny uzytkéw ekologicznych — fgki brudzewickie,

- od potudnia — ciek wodny, tereny uzytkéw ekologicznych — fgki brudzewickie.

Na dziatce nr 523 znajduje sie staw, cze$ciowo naturalny uzytkowany turystycznie i
jako komercyjne towisko (sztucznie zarybiony)

T
)
/4

€
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Lokalizacja
nieruchomosci
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Stan zagospodarowania nieruchomosci jest bardzo dobry. Wjazd i parking o na-
wierzchni trawiastej, ogrodzenie i brama wjazdowa z desek drewnianych w stylu ru-
stykalnym, nowe, elementoéw stalowych, teren nieruchomosci jest ogrodzony w ca-
fosci.

Wijazd na teren nieruchomosci z drogi gminnej, lokalnej o nawierzchni asfaltowej.

Na dziatce nr 524 znajduja sie nastepujgce budynki i obiekty:

- budynek gospodarczy (sauna ogrodowa) - obiekt jednokondygnacyjny, zwarty,
o wymiarach ok. 4,0 x 2,2 m, w stanie technicznym bardzo dobrym, standard pod-
wyzszony,

- dwie czatownie (budynki kempingowe) - obiekty jednokondygnacyjne, wolnosto-
jace, o konstrukcji drewnianej, z jedng $ciang murowang z kamienia, kryte trzcing,
w stanie technicznym bardzo dobrym, standard podwyzszony.

- altana ogrodowa - obiekt jednokondygnacyjny, wolnostojgcy, o konstrukcji drew-
nianej, z jedng $ciang murowang z kamienia, kryta trzcing, w stanie technicznym
bardzo dobrym, standard sredni.

oraz budowle:

¢ . balia ogrodowa - sauna odkryta, o konstrukcji drewnianej, okragta,

¢ sitownia plenerowa z serii FIT, pieciostanowiskowa, stanowiska podwojne, pro-
dukgji firmy FIT PARK Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu (ZAMA Maciej Zagorski),

e plac zabaw dla dzieci z wyposazeniem,
ogrodzenie terenu z desek na stupach drewnianych, w stylu rustykalnym, bez
granicy zachodniej (z dziatkg nr 523),

Nieruchomo$¢ ma dostep do nastepujgcej infrastruktury komunalnej:
o sie¢ energetyczna,
e sie¢ wodociggowa,

Z uwagi na cel i zakres oszacowania rzeczoznawca nie oszacowal odrebnie wartosci
rynkowych obiektéw niekubaturowych, wychodzgc z zalozenia, ze sq one elemen-
tami towarzyszacymi, niezbednymi i warunkujacymi prawidlowe funkcjonowanie
obiektéw kubaturowych, tym bardziej, Ze nie miat mozliwo$ci wykonania szczeg6-
{fowej inwentaryzacfi oraz jednoznacznego okreslenia zastosowanych materialéw i
parametréw technicznych elementéw uzbrojenia gruntu.

Warto$¢é rynkowa nieruchomo$ci zostala oszacowana podejSciem poréwnawczym
na podstawie transakcji rynkowych dla nieruchomoséci, gdzie udzial obiektéw nie-

kubaturowych oraz obiektéw pomocniczych zawiera si¢ w cenach transakcyjnych
przyjetych do poréwnania w procedurze wyceny.

PRO - Fees
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4.5 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Domki kempingowe

Altana i balia ogrodowa
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Domek kempingowy A - wnelrze

Domek kempingowy A - wnelrze Domek kempfngohy A 2 wnetrze
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Domek kempingowy B - wnetrze Domek kempingowy B - taras

Domek- kembfnébw B - wnet}ze Domek kempingowy B - wnetrze

Dmek kemingowy B - fazienka Domek kempingowy B - fazienka
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Sauna - widok od frontu

Sauna - wnetrze Sauna - wnelrze
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Sauna — termometr i higrometr

Altana

e N e A

ltana

Operat owy — Nieruch $¢ gruntowa zabudowana — Brudzewice gm. Suchar




Rzeczoznawca Majgtkowy ARTUR SZCZERBINSKI

25

Balia Balia

Plac zabaw
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PIc zaba B . Plac zabaw

Plac éabaw D Sitownia — regulamin Sifownia — urzgdzenie treningowe
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Sitownia — urzqzenia ngowe Sifownia — urzgdzenie treningowe Sifownia — urzgdzenie rrenngowe
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Sitownia — urzgdzenie treningowe
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Dziatka nr 523 - staw

Dziatka nr 523 - staw
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Dziatka nr 523 - staw
Dziatka nr 523 - staw "~ Dziatka nr 523 - staw
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5 PROCEDURA SZACOWANIA

Dla potrzeb niniejszej wyceny zbadano lokalny rynek nieruchomosci oraz dokonano
jego analizy na podstawie wskazanych Zrédet informacii.

Zakres analizy i stopien jej szczeg6towosci wynikat w szczeg6inosci z:

stanu prawnego wycenianej nieruchomosci, w tym przypadku nierucho-
mosci gruntowej zabudowanej budynkami rekreacyjnymi z obiektami matej
architektury,

celu i zakresu wyceny, w tym przypadku okreslenia wartoéci rynkowej
przedmiotowej nieruchomosci dla celéw sprawozdawczos$ci rachunkowe;j.
dostepnosci i liczebnosci danych rynkowych odnoszgcych sig¢ zwilaszcza
do transakcji rynkowych nieruchomos$ciami o atrybutach poréwnywainych
do atrybutéw nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

metodologii przyjetej do sporzadzenia wyceny.

Celem dokonanej analizy rynku byto okreslenie podstaw rynkowych sporzadzenia
wyceny, aw szczegélnoém

stanu i stopnia rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci sta-
nowigcej przedmiot wyceny,

uwarunkowan tego rynku, w tym stosunkéw w zakresie popytu i podazy
oraz ksztattowania sie cen transakcyjnych na tym segmencie rynku,
stopnia speinienia przez nieruchomo$¢ wymogoéw rynku lokalnego,

wybor danych przyjetych w procesie szacowania.

5.1 OPIS RYNKU

5.1.1 RoODzAJ RYNKU

Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych bedgcych przedmiotem prawa
wiasnosci i uzytkowania wieczystego przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjng i
cele ustug turystycznych.

Inwestorzy rynkowi nie rozrézniajg obu praw i réznica pomiedzy cenami transakcyj-
nymi gruntéw bedacych przedmiotem prawa wiasnosci a uzytkowania wieczystego
nie przekracza 5 % zaréwno w goére jak i w dot.

Rynek nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych obiektami rekreacyjnyml i tury-
stycznymi bedacymi przedmiotem prawa wtasnosci i uzytkowania wieczystego.

5.1.2 OBSZAR RYNKU

Teren regionu zachodniopomorskiego — okolic Brudzewic, powiat stargardzki.

5.1.3 OKRES BADANIA CEN

Od roku 2014.

© Artur Szczerblriski
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5.2 OTOCZENIE MAKROEKONOMICZNE

Gospodarka polska — mimo stagnacji na gtéwnych rynkach eksportowych — wcigz
znajduje sie na $ciezce wzrostu. Zapoczatkowane w 2013 roku ozywienie gospo-
darcze byto kontynuowane réwniez w 2014 roku — wzrost gospodarczy przekroczyt
3,0%. Jednoczesnie odnotowano przyspieszenie wzrostu wynagrodzen ponad 4%,
a liczba 0s6b pozostajacych bez pracy spadia po raz pierwszy od ponad dwéch lat
ponizej dwoch milionéw. Tym niemniej, | pétrocze 2015 roku byto réwniez okresem
wzrastajgcej niepewnosci co do krotkoterminowych perspektyw polskiej gospodarki.
Negatywnie w 2014 r. zaskoczyla inflacja. Wbrew prognozom rok uptynat pod zna-
kiem niemal monotonicznego jej spadku — w lipcu po raz pierwszy w historii spadta
ona ponizej zera a na koniec roku siegneta -1%.

W 2014 rok polska gospodarka weszta solidnie rozpedzona, a wzrost gospodarczy
w | kwartale wyniost az 3,4%, zaskakujac pozytywnie ekonomistéw, przebijajac
oczekiwania nawet najwiekszych optymistow. Cho¢ nie brakowato czynnikéw ryzyka
i towarzyszacych im obaw o polskg gospodarke, a takze negatywnych niespodzia-
nek w danych o wyzszej czestotliwoséci, wzrost gospodarczy w kolejnych kwartatach
utrzymat sie powyzej 3% (3,5% w |l kwartale, 3,1% w IV kwartale). .
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Na bardzo dobre wyniki polskiej gospodarki ztozyto sie kilka czynnikow:

e Dalsze przyspieszenie w konsumpcji, wspierane wyzszym realnym wzrostem
dochodéw gospodarstw domowych (dotyczy to nie tylko ptac, ale réwniez in-
nych zrédet dochodu takich jak $wiadczenia spoteczne) i systematycznie po-
prawiajgcymi sie nastrojami konsumentéw. W 2014 roku, przy do$¢ umiarkowa-
nych wzrostach sprzedazy detalicznej, za gros wzrostow konsumpcji odpowia-
daty ustugi.

¢ Silne wzrosty inwestycji prywatnych, ktére odpowiadaty w 2014 roku za wigkszg
cze$é imponujgcego, bo siegajacego 10% wzrostu nakiadéw na $rodki trwate w
gospodarce. Sita inwestycji prywatnych to w opinii Banku przede wszystkim
efekt odroczonego popytu inwestycyjnego (w okresie dekoniunktury przedsie-
wziecia byty odktadane na pézniej) i silnej poprawy sentymentu przedsigbiorstw
na przelomie roku, a takze konieczno$¢ zwigkszania mocy wytwérczych, kto-
rych wykorzystanie jest relatywnie wysokie.

e Duza zywotno$¢ polskiego rynku pracy — w 2014 roku obserwowali$émy dalszy
spadek stopy bezrobocia, ktéra w grudniu siegneta zaledwie 11,4% (wobec
13,4% na koniec 2013 r.). Jednocze$nie, w minionym roku dynamicznie rosta

s ey
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liczba pracujgcych — w zaleznosci od przyjetej miary i Zzrédta danych, wzrost ten
wyniost od 0,7 do 2%.

¢ Drastyczne ztagodzenie polityki pienieznej w poprzedzajgcym roku, ktére obok
natychmiastowych skutkéw w postaci zmniejszenia obcigzer budzetéw gospo-
darstw domowych obstugg zadtuzenia, wptyneto réwniez na strukture ich akty-
wow (wycofywanie srodkéw z kont oszczednosciowych i przenoszenie do fun-
duszy inwestycyjnych lub ich wydawanie), wspierajgc wydatki konsumpcyjne.

Wbrew powszechnym prognozom i wbrew oczekiwaniom NBP, w 2014 inflacja nie
powrécita do wzrostow. Przeciwnie — to wiasnie w 2014 roku inflacja spadta ponizej
zera i to wtasnie w tym roku notowano w kolejnych miesigcach kolejne rekordy na
tym obszarze. Na przestrzeni roku inflacja spadta z 0,5% notowanych w styczniu
2014 do -1% w grudniu 2014. Zlozylo sie na to wiele czynnikéw, poczawszy od sil-
nych spadkéw cen zywnosci zwigzanych z bardzo dobrymi zbiorami i pozniejszg
wojng handlowag z Rosja, a skoriczywszy na ,szoku naftowym” pod koniec 2014
(spadek cen ropy naftowej o ponad 50%), ktérego efekty jeszcze w petni nie znala-
zty odzwierciedlenia w danych CPI. Na te impulsy natozyt sie niski poziom inflacji
bazowej, ktory nalezy wigza¢ ze zjawiskami deflacyjnymi w otoczeniu zewnetrznym
polskiej gospodarki (ujemne tempo wzrostu cen débr importowanych przez wiekszg
czes$é doku) i weigz niepetng odbudowg popytu wewnetrznego w kraju. W takich wa-
runkach $rednioroczne tempo wzrostu cen konsumentéw wyniosto w 2014 roku
niemal doktadnie zero.

Po pierwsze, wplyw konfliktu ukrainsko-rosyjskiego, jego politycznych reperkusiji i
zatamania aktywnos$ci ekonomicznej w obydwu krajach zaczat by¢ odczuwalny w
sposob wyrazny przez polskich przedsiebiorcéw. Zgodnie z danymi GUS, wyrazony
w ziotych eksport do paristw Europy Srodkowo - Wschodniej (a wigc przede wszyst-
kim do Rosji i na Ukraing) spadt w pierwszych pieciu miesigcach roku o 10% w sto- .
sunku do analogicznego okresu 2014 roku, przy czym spadek wartosci dobr wysy-
tanych z Polski na Ukraing siegnat w tym okresie 30%.

Po drugie, aktywnos$ci gospodarczej w | kwartale walnie pomogty korzystne warunki
atmosferyczne, jako ze ciepta i sucha zima pozwolita na wczesne rozpoczecie prac
budowlanych. Przesunigcie to dostrzezono zaréwno w danych miesigcznych dot.
produkcji budowlano-montazowe;j i liczby mieszkan, ktérych budowy rozpoczeto, jak
i w wynikach tych branz przetwérstwa przemystowego, ktérych produkty znajduja
zastosowanie przede wszystkim w budownictwie (cement i produkty rafineryjne, me-
tale).

Po trzecie, obowigzujgce przez pierwsze trzy miesigce roku zmienione zasady odli-
czania VAT od samochodéw innych niz ciezarowe (popularne ,samochody z krat-
ka") pozwolity na istotne zwiekszenie sprzedazy samochodéw, klasyfikowanych
réwnoczes$nie jako srodki trwate ($rodki transportu) przez przedsiebiorcéw dokonu-
jacych zakupéw. Stanowito to czynnik zwiekszajgcy jednoczesnie konsumpcje i in-
westycje prywatne.

Wymienione wyzej czynniki natozyly sie na pozytywne tendencje istniejace juz
wczesniej w polskiej gospodarce — mowa tu przede wszystkim o rosnacej sktonnosci
przedsiebiorstw do inwestowania (do czego zmusza wzrost popytu i wysoki poziom
mocy wytwérczych) oraz o stale poprawiajacym sie sentymencie gospodarstw do-
mowych, ktére na konsumpcje wydajg coraz wieksze strumienie dochodéw (przede
wszystkim ptac). Tym niemniej, o ile | kwartat byt czasem pozytywnych zaskoczen, o
tyle w kolejnych trzech miesigcach dominowaly negatywne niespodzianki. Spowol-
nienie dynamiki produkcji przemystowej i produkcji budowlano-montazowej w i
kwartale, w pofaczeniu z zakornczeniem odziatywania jednorazowych czynnikéw
sprawia, ze — w ocenie Banku — wzrost gospodarczy w Il kwartale najprawdopodob-
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niej spowolnit do ok. 3,0 % r/r. Zmienne koleje polskiej gospodarki znalazly rowniez
odzwierciedlenie w pogorszeniu sentymentu przedsiebiorcéw, najsilniej widocznym
w odpowiedziach udzielanych przez menadzeréw logistyki (indeks PMI).

| potowa roku w polityce pienieznej uptyneta pod znakiem kontynuacji tagodnego
nastawienia, uzasadnionego przez brak pres;ji inflacyjnej w gospodarce. Konsensus,
zaréowno w tonie Rady Polityki Pienieznej, jak i wéréd ‘analitykéw i uczestnikéw rynku
wskazywat na utrzymywanie stép procentowych na rekordowo niskim poziomie
przez kolejne miesigce. Zmiana w polityce pienieznej przychodzita jednak powoli.

Oczekiwania wznowienia cieé¢ stép procentowych pojawity si¢ w maju i czerwcu,
wraz z pogorszeniem krajowych danych makroekonomicznych, intensyfikacjg wojny
handlowej z Rosjg oraz rozpoczeciem nowej fazy luzowania monetarnego przez Eu-
ropejski Bank Centralny. Informacje naplywajace w miesigcach wakacyjnych tylko
ten trend wzmocnity i ostatecznie na wrze$niowym posiedzeniu RP zasygnalizowata
rozpoczecie nowego cyklu cie¢ stép procentowych. Doszto do tego w pazdzierniku,
kiedy stopa referencyjna zostata obcieta o 50 pb (lombardowa az o 100 pb).

W kolejnych miesigcach na decyzjach RPP zawazyly wewnetrzne réznice zdan co
do adekwatnej reakcji na potgczenie solidnego wzrostu gospodarczego i pogarsza-
jacych sie perspektyw inflacyjnych, i na posiedzeniach w listopadzie i grudniu nie
doszio do obnizek, cho¢ gotebie skrzydto Rady Polityki Pienigznej takie wnioski re-
gularnie zgtaszato.

8
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5.3 RYNEK NIERUCHOMOSCI W POLSCE

Wér6d najwazniejszych czynnikéw ryzyka dla polskiej gospodarki wymieni¢ nalezy
recesje na rynkach zagranicznych utrudniajgcg eksport, kryzys na $wiatowych ryn- -
kach finansowych i coraz wieksze uzaleznienie polityki kredytowej bankéw krajo-
wych od zewnetrznych zrodet finansowania.

Dwa pierwsze czynniki znajdujg sie poza zasiegiem oddziatywania krajowej polityki
gospodarczej, ktéra moze wykorzystywaé jedynie $rodki o charakterze buforowym,
ochraniajgce polski rynek przed skutkami zewnetrznych zawirowan. Wydaje sig, ze
wyjasnienia wymaga czynnik trzeci, wazny co najmniej z dwoch powodow. Jest czg--
sto niedoceniana, endogeniczng przyczyng kryzyséw bankowych i gospodarczych
oraz znajduje sie w zasiegu wplywu krajowej polityki gospodarcze;.
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Rynek nieruchomosci w Polsce jest silnie zwigzany z rynkiem kredytéw hipotecz-
nych, ktére finansujg obecnie ponad 85 % zakup6éw mieszkarn. Budownictwo stano-
wito jak dotychczas silng lokomotywe wzrostu catej gospodarki.

W tych trudnych okolicznosciach, ktérych jednym z powazniejszych katalizatorow
byt rynek nieruchomosci w USA i Europie warunki funkcjonowania tego rynku na te-
renie naszego kraju tez ulegty znaczacemu pogorszeniu. Przede wszystkim pojawity
sie powazne utrudnienia ze strony kapitatu finansujgcego rynek nieruchomosci, kté-
ry do niedawna podejmowat sie finansowania inwestycji powyzej ich wartosci zas
obecnie wymaga znacznego wkiadu wiasnego. Decyzja ta utrudnita zycie zarowno
jednostkowym konsumentom, ktérzy nie majg mozliwosci sfinansowania wilasnego
mieszkania przy takich wymaganiach instytucji finansowych, jak i deweloperom.

Deweloperzy ubiegajacy sie o finansowanie nie majg juz zagwarantowanego pozy-
tywnego nastawienia bankéw, ktére nauczone gorzkim do$wiadczeniem przeswie-
tlajg wszelkie inwestycje i bardzo ostroznie finansujg nowe inwestycje. Nie inaczej
jest tez z tymi, ktorzy koriczg inwestycje i z réznych wzgledéw nie sg w stanie, ze
wzgledu na réznice kursowe czy tez inne czynniki, sfinansowac jej do korica a ban-
ki niechetnie przyznajq nastepne $rodki na dokoriczenie, dla ratowania tych, juz wy-
korzystanych. Powoduje to silne napiecia na rynkach nieruchomosci i w niektérych
przypadkach skutkuje ogtoszeniem bankructwa przedsigbiorcéw, a czasami tylko
znacznymi obnizkami cen nieruchomosci. Jest to forma reakcji na sytuacje na rynku
gdzie podaz jest ciggle znacznie wyzsza od popytu, sttumionego przez instytucje fi-
nansowe. Kredyt na zakup nowych mieszkan na rynku wtérnym zaczat stanowic
nieoczekiwang konkurencje dla deweloperéw. Finansuje bowiem zakup mieszkan
oferowanych przez niedawnych nabywcéw. W ten sposéb firmy deweloperskie na-
razone sg na silng konkurencje ze strony swoich bytych klientéw. Po trzecie — na-
stapita gwattowna zmiana modelu finansowania mieszkarn. Dotychczasowy model,
polegajacy na zaliczkach wplacanych -okresowo przez nabywcoéw, ulegt zmianie.
Klienci majg coraz bogatszg oferte nabycia nieruchomoéci gotowych, dlatego nie
chcag akceptowaé zaliczkowego finansowania mieszkan, ktére sg dopiero w fazie
projektowania lub budowy.

Sytuacja kryzysu na rynkach finansowych nie jest jedynym czynnikiem majgcym
wplyw na rynek nieruchomosci. W obliczu kryzysu, obnizenia prognoz wzrostu go-
spodarczego, przewidywanego wzrostu bezrobocia oraz wahan stabilnoéci waluto-
wej zlotowki nowego znaczenia zaczynajg nabiera¢ takze takie czynniki jak brak
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Dotychczas ten element
mimo, ze zauwazany, powodujacy wzrost wartosci kosztéw i dtugotrwatosci oczeki-
wania na zwrot z zainwestowanego kapitatu byt rekompensowany przez systema-
tyczny wzrost cen nieruchomosci i tatwg zbywalno$¢ przy rosngcym popycie. Jed-
nak gdy zabrakio sity napedowej dla rynku — popytu, zaczety si¢ problemy takze z
cenami nieruchomosci, inwestorzy znacznie baczniej obserwujg wszelkie czynniki
powodujgce wzrost koniecznych nakiadéw i dgzg do obnizenia kosztéw. Spadajace
tempo inwestycji w nieruchomosci musiato sie takze odbi¢ na rynku nieruchomosci
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe. Jeszcze w 2007 roku widac¢ byto
determinacje wielu inwestorow, ktérzy nie baczac na dtugotrwate procedury admini-
stracyjne walczyli o odrolnienie kazdego skrawka ziemi nadajacego si¢ pod zabu-
dowe, najchetniej mieszkaniowg. Obecnie nie wida¢ juz tej determinacii, szczegolnie
jezeli chodzi o grunty, dia ktérych istnieje mozliwos¢ wydania warunkéw tylko i wy-
tacznie pod zabudowe mieszkaniowa.

Niestety okazuje sie, ze ograniczenie popytu powoduje znaczne ostabienie zainte-
resowania zakupem gruntéw i cho¢ nie obserwuje sie jeszcze znaczacych spadkow
cen transakcyjnych gruntéw niezabudowanych to jednak zmiany, ktére zamierza
wprowadzi¢ ustawodawca mogg wraz z aktualnie panujgcymi warunkami ekono-
micznymi doprowadzi¢ do niewielkiej korekty cen transakcyjnych.
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W duzo lepszej sytuacji znajduje sie sektor nieruchomosci gruntowych niezabudo-
wanych o mozliwym wykorzystaniu pod zabudowe komercyjng i ustugowa. Tutaj
kwestie zwigzane z wplywem szeroko pojetego kryzysu i zmniejszenia popytu jest
znacznie mniej odczuwalna. Powodem jest mocniejszy zwigzek tego sektora z ro-
dzimg sytuacjg gospodarcza. Oczywiscie tempo wzrostu popytu na tego rodzaju
gruntu tez poddato sie ogodinie przyjetej tendenciji, ktéra prowadzi do zmniejszenia,
jednak spowodowatlo to tylko niewielkie spowolnienie rynku.

W granicach miast jest coraz mniej gruntéw, na ktérych mozliwa jest zabudowa
obiektem o przeznaczeniu komercyjnym lub ustugowym. Zdecydowana wigkszos¢
wydanych decyzji dotyczy budynkéw mieszkainych ewentualnie mieszkalno — ustu-
gowych. Wynika to z inercji rynku nieruchomosci, ktérego reakcja na warunki ma-
kroekonomiczne jest zawsze opézniona o kilka miesiecy, ale takze z duzo wigksze-
go popytu, jakimi charakteryzowaty sie grunty o tym przeznaczeniu w poprzednich
latach.

5.4 OPIS RYNKU NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANYCH

Analiza transakciji z rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudo-
we przemystowg i uzytkowg zawartych w miescie Legnica w latach 2009 — 2016
prowadzona przez autora operatu oraz danych uzyskanych od firm zajmujgcych sig:
obrotem nieruchomos$ciami — pozwala na stwierdzenie, ze obrét gruntami niezabu-
dowanymi przeznaczonymi pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng jest do$¢ duzy
Z wyrazng przewagg popytu nad podaza. Popyt inwestoréw (deweloperow) jest w
wiekszosci skierowany w strone terenéw $redniej wielkosci (ok. 800 — 1.500 m %), po-
tozonych w atrakcyjnych lokalizacjach, z bezpo$rednim wjazdem i dobrym dojaz-
dem. Popyt inwestoréw instytucjonalnych, skierowany na zakup nieruchomoéci na
cele inwestycyjne jest réwniez duzy, z wyraznym trendem wzrostowym. Duzym po-
wodzeniem ciesza sie rowniez tereny duze kilku- czy kilkunastohektarowe pozwala-
jace deweloperom na racjonaine planowanie duzych inwestycji, odbija sie to rowniez
w cenach t%ch gruntéw osiggajacych putapy przekraczajgce ceny dziatek $rednich —
do 5.000 m*.

Analiza cen transakcyjnych w powiecie stargardzkim potwierdza prawdziwos$¢ da-
nych statystycznych. W procesie szacowania nieruchomosci analizie poddano kilka-
dziesigt transakcji zawartych na terenie powiatu, w ktérym potozona jest nierucho-
mo$¢ oraz w powiatach sgsiadujgcych. Fakt ten potwierdza og6ing tendencje, gdzie
na terenie aglomeracji wroctawskiej wigkszo$¢ zawartych umoéw sprzedazy dotyczy
gruntdéw o przeznaczeniu mieszkaniowym.

Ceny gruntéw rekreacyjnych w powneCIe stargardzklm w latach 2010 - 2016 zawie-
raly sie w przedziale od 25,- zZ¥m? do 150,- ztm? za dziatke budowlana, a cena jest
gléwnie uzalezniona od dwéch czynnikéw:

- zapis6éw w planie zagospodarowania przestrzennego,

- obszaru i ksztattu terenu,

dodatkowe czynniki wptywajgce na cene gruntu to:

- uzbrojenie terenu w media,

- tzw. wystawa, czyli szeroko$¢ frontu dziatki,

- warunki gruntowo — wodne.

Popyt, kreowany w latach 2006 — 2009 przez duzych inwestoréw na grunty pod za-
budowe mieszkalng i uzytkowg spowodowat utrzymywanie si¢ cen wywotawczych
gruntéw na wysokim poziomie. Odnotowuje sie takze wysoki poziom cen wywotaw-
czych nieruchomosci gruntowych sprzedawanych przez inwestoré6w prywatnych.
Sprzedajacy oczekujg na powrét koniunktury gdyz pomimo recesji gospodarczej i
spadku oprocentowania lokat bankowych oraz ich opodatkowania podatkiem do-

© Artur rbinski
Operat szacunkowy — Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana — Brudzewice gm. Suchan




Rzeczoznawca Majatkowy ARTUR SZCZERBINSKI

36

chodowym wystepuje caly czas zwigzane z tym do$é mocne zainteresowanie inwe-
storéw lokowaniem oszczednosci w inwestycje o niskim stopniu ryzyka.
Wiekszos¢ transakcji na rynku wtérnym jest finansowana kredytami hipotecznymi.

Niewielka oferta rynku wolnych gruntéw przeznaczonych pod zabudowg w grani-
cach gminy Nieporet powoduje, ze na rynku wtérnym obrét nieruchomosciami nie-
zabudowanymi jest ograniczony, a ceny za te nieruchomosci sg na wysokim pozio-
mie. Dominujgcym czynnikiem cenotwérczym, w przypadku gruntéw niezabudowa-
nych, poza lokalizacjg, jest stopieri i standard uzbrojenia, dojazd oraz wielkos¢
dziatki.

5.5 OKRES EKSPOZYCJI NA RYNKU

Typowy okres ekspozyciji dla gruntéw niezabudowanych o duzych obszarach (przy
zatozeniu ,rozsgdnej” ceny wywolawczej) to okoto 4 do 6 miesigcy obecnosci na
rynku.

Dla tej nieruchomosci typowy okres ekspozycji to czas okoto szesciu miesigcy, jest
on zalezny giéwnie od sytuacji na rynku, ktory dla gruntéw komercyjnych nalezy
obecnie do najbardziej stabilnych segmentéw rynku.

5.6 PROGNOZA RYNKU NA ROK 2016

Dalszy rozwoj rynku kryje sie przede wszystkim w mozliwo$ciach finansowych przy-
sztych nabywcoéw nieruchomosci tj. w zdolnosci kredytowej ludnosci. Z tego powodu
nie byto widocznego wzrostu cen w latach 2011 - 2014 i pierwszej potowie 2015 ro-
ku, a takze oczekuje sie niewielkiego wzrostu cen w 2016 roku, ktéry mimo wszyst-
ko nie wystapit w roku 2015 w znacznym stopniu. Dalszych znacznych wzrostow
cen mieszkan nie mozna oczekiwaé w stolicy. W innych aglomeracjach nie mozna
spodziewa¢ sie duzych wzrostéw cen, jednak nie prognozowatbym tak duzych wa-
han cen jak w zesztym roku.

Czynnikami stymulujgcymi popyt na rynku nieruchomosci mieszkaniowych beda:
> prognozy obnizki poziomu stép procentowych od Il potowy 2016 r.;
» perspektywa docelowego obnizania poziomu LTV,
> stabilizacja cen mieszkan na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, niewiel-
kie fluktuacje w wysokosci cen nieruchomosci na rynku pierwotnym, nato-
miast w przypadku rynku wtérnego przewiduje sie stabilizacje cen;

Czynnikiem negatywnie wplywajgcym na popyt na rynku nieruchomosci mieszka-
niowych bedzie:
» wysoka niepewno$é na rynku;
> wejécie w zycie nowej rekomendacji S, ktéra uniemoziiwi zaciggnigcie kredy-
tu na 100% wartos$ci nieruchomosci.

Czynniki wptywajace na podaz na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych :

. » : zmniejszenie skali rozpoczynanych nowych inwestycji mieszkaniowych w
ubiegtych latach bedzie skutkowato wyhamowaniem ilosci mieszkan. odda-
nych do uzytkowania, ktére najsilniej bedzie odczuwalne w |l potowie 2016 .
i | potowie 2017 r.;

> malejgca oferta mieszkarn dostepnych na rynku pierwotnym bedzie sprzyjata

. ozywianiu podazy i zachecata do rozpoczynania nowych inwestycji;

» utrzymujgca sie na wysokim poziomie (ok. 20%) rentowno$¢ deweloperskich
projektow mieszkaniowych bedzie zachecata do rozpoczynania nowych in-
westycji. Utrzymanie ceny mieszkan na statym poziomie, przy niskich, spa-
dajacych cenach czynnikéw produkcji zapewni wysokie stopy zwrotu.
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6 OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

6.1 OBJASNIENIA | OPIS NIERUCHOMOSCI POROWNYWANYCH

W oszacowanej wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami
rekreacyjnymi z obiektami matej architektury jest uwzgledniona warto$¢ infrastruktury
towarzyszgcej, poniewaz kazda z nieruchomosci poréwnywanych zostata sprzedana
wraz z tg infrastruktura i jej warto$¢ zawarta jest w cenie transakcyjne;j.

Do celéw oszacowania wartosci nieruchomosci gruntowej — prawa wtasnos$ci gruntu
wykorzystano transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
zaistniate na rynku lokalnym czterech gmin powiatu stargardzkiego. Selekcji obiektow
poréwnawczych dokonano w ten spos6b, aby podstawowe cechy cenotworcze byty
zblizone do nieruchomos$ci wycenianej (przede wszystkim w zakresie potozenia,
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, powierzchni
dziatki (m?), formy wiasnosci i dostepnosci infrastruktury komunalnej). Uzyskane ceny
transakcyjne zostaly sparametryzowane cechami cenotwérczymi  dziatek
poréwnywanych i zréznicowane w stosunku do cech dziatki objetej wyceng. Wagi
cech rynkowych ustalono na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach
nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Do obliczen przyjeto jako jednostke poréwnawczg cene 1 m? gruntu.

Obszary gruntu podano na podstawie odpowiednich aktéw notarialnych transakcii
sprzedazy tych nieruchomosci.

Wykorzystujac istniejgce unormowania prawne wycene niniejszg sporzadzono po-
dejsciem poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej z wykorzystaniem na-

stepujacych transakgc;ji:
15 Adres nisnichomiokt Dats whsak ““I';I‘,“““‘" ki Magie--laia n’w?n e p ez
1 Wapnica, gm. Suchaii - dz.222/66 2014-05-20 857 96.000,- 21 1,86% 96.722- 21 1138621 2Zab. Rekr. Jezioro
2 Wapnica 64, gm. Suchat - dz.68 2014-05-26 2000 210.000,- 2t 1,8% 213.620,- 2t 106,81 21 Bud. Rekr. Jezloro
3 Zukowo, gm. Suchah - dz 471/3 2015-07-30 3329 250.000,- zt 0.9% 252.192,-z1 75,18 2 R, E Rzeka
4 Brudzewice 87, gm. Suchaf - dz 409 2015-03-28 675 93.000,- 21 1,2% 94.072 - 24 139,37 21 Bud. HU Rzeka
5 2Zukowo 26, gm. Suchal - dz 316/1 2014-12-04 2400 140.000,- 2t 1,4% 141.958,- z4 59,15 21 BMJ do rozb. Rzeka
6 Szadzko 37, gm. Dobrzany - dz 131/2 2015-12-22 1.000 64.000,- 21 0.6% 64.358,- zt 64,35 2 Bud. Rekr. Jezioro
7 Krzemieri, gm. Dobrzany - dz.63/2, 62/4 2015-11-30 3.820 131.610,- 21 0,6% 132.409,- zt 34,66 21 2Zab. Rekr. Jezioro
8 Szadzko, gm Dobrzany - dz 186 2015-04-15 2 000 172.000,- zI 1,1% 173.908,- zt li.'l!z‘_l Zab Rekr. Jezioro
9 Szadzko, gm. Dobrzany - dz. 186 2014-05-15 2.000 172.000,- zt 1,8% 175.170,- zt BT.5F 21 Zab Rekr, Jezioro
10 Morzyca 17, gm. Dolice - dz 106/4 2015-07-15 1.357 445.000,- z! 0.9% 146.319,- zi 1078320 BMJ Rzeka
1" Studnica 5, gm. Ifisko - dz 80/2 2016-04-27 800 120.000,- 21 0,3% 120.337.- 133,71 21 BMJ Jezioro
12 Linéwko, gm. Wsko - dz.153/18 2016-04-20 3.082 116.000,- 21 0,3% 116.320,- zt 37,0921 2ab. Rekr. Jezioro
13 $cienne, gm. Msko - dz.192/4 2016-02-18 5.400 116.400,- 21 04% 116.903,- 2! 218571 Rola / Zab. Rekr.
14 Storkowo, gm. liisko - dz,335/47 2014-01-09 3.000 60.000,- 21 2,1% 61.272.- 21 2042 2 Rola / Zab. Rekr.
Trend cenowy [roczny]: 0,8% Gang &mednia w Zbioiza transakcji 77,80 21
Cena maksymaing w zbiorze transakefi| 138,37 21
(Cena minimalna w zbiorze (mnsakeil | 20,4272)

W rubryce ,adres nieruchomosci” wykazano ulicg, przy ktérej polozony jest nieruchomo$¢ poréwnywana.

Ceny transakcyjne wzigte do poréwnania zwigkszono z uwagi na uplyw czasu wskaznikiem
wynoszacym (+ 0,8%), poniewaz podczas analizy rynku zanotowano w latach 2014 - 2016
widoczny niewielki dodatni trend zmiany cen gruntéw. W 2015 roku ceny transakcyjne waha-
ly sie w przedziale + 6,0 % rocznie co bylo wynikiem znacznej determinacji sprzedajgcych,
ktérzy powstrzymywali sie od sprzedazy w sytuacjach niesatysfakcjonujgcych ofert kupna. W
roku 2016 zastosowano dodatni wskaznik zmiany cen z uwagi na coraz mniejszg stagnacje
rynku i wzrastajacy popyt oraz mozliwa korekte trendu cenowego w przyszto$ci.

® Artur Szc ki @
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Rzeczoznawca zbadat takze transakcje, w ktérych nieruchomosci gruntowe nieza-
budowane osiggnety ceny minimalng i maksymalna.

Transakcja o cenie minimalnej:
Transakcja z 9 stycznia 2014 roku,
Dziatka niezabudowana, rolna, przeznaczona w Studium... pod zabudowe,
Storkowo, gm. Insko, dziatka nr 335/47
dziatka gruntu o obszarze 3.000 m?, prawo wtasnosci gruntu,
cena transakcyjna — 747.430,- zt

Transakcja o cenie maksymalnej:
Transakcja z 26 marca 2015 roku,
Dziatka zabudowana, przezn. w Studium... pod zab. ustugowo-handlowa,
Brudzewice 87, gm. Suchan, dziatka nr 409,
dziatka gruntu o obszarze 675 m?, prawo wiasnosci gruntu,
cena transakcyjna — 93.000,- zt

Uwaga - ze wzgledu na poufno$c¢ niektérych danych nie podano ich w opracowaniu, dane
te sg do wgladu dla uprawnionego podmiotu w archiwum autora.

6.2 PROCEDURA OBLICZENIOWA | TABELA WYCENY GRUNTU

W ponizszej tabeli ustalono wagi cech rynkowych dla poréwnywanych nieruchomo-
§ci a takze cene minimalng Cp, i cene maksymaling Crmax € zbioru transakcp dla po-

trzeby ustalenia zakresu poprawek kwotowych AC.

Wagi cech rynkowych okreslono przyjmujac zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szaco-
wanej nieruchomoséci znajduje sie¢ pomigdzy ceng minimaing Cnin @ ceng maksy-
malng Cnmax Z€ zbioru transakcji — obiektéw przyjetych do poréwnania z nieruchomo-
$cig wyceniang z bazy danych obiektéw poréwnawczych.

Bezwzgledna wartosé AC stanowi zakres kwoty wszystkich poprawek w procesie
poréwnywania nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig wzorcowa.
Waga cechy rynkowej jest jej udziat procentowy w przedziale cenowym AC.

W niniejszym operacie wagi cech rynkowych okreslono na podstawie badania prefe-
rencji potencjalnych nabywcéw odno$nie do cech, ktére sg przez nich brane pod
uwage przy zakupie gruntéw. Badanie takie jest prowadzone pod kierunkiem autora
operatu w agencjach obrotu nieruchomosciami w Warszawie i okolicach w sposob
ciggty od 1998 roku.

Lp. Cechy rynkowe - opis Waga cechy [%]
1 |Lokalizacja ogdlna (strefa cenno$ci, strefa miasta) 20%
2 |Lokalizacja szczegdtowa / sgsiedztwo 20%
3 |Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego 16%
4 |Zabudowa, wykorzystanie gruntu 25%
5 |Uzbrojenie terenu w media 5%
6 |Obszar dzialki 10%
7 |Dojazd do gruntu 5%
Suma 100%

®© Artur Szczerbinski ‘@
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Kazdg z wymienionych nizej preferencji mozna scharakteryzowa¢ przy pomocy skali
ocen od 1 do 5, gdzie 1 oznacza ,bardzo niekorzystne”, 2 - ,mierne”, 3 - ,przeciet-
ne”, 4 - korzystne”, 5 - ,bardzo korzystne”. Nalezy zaznaczyé, ze oceny te nie majg
charakteru bezwzglednego, a dokonywane sg na tle zbioru nieruchomosci przyje-
tych do poréwnan. Tak np. relatywnie atrakcyjna i w petni uzbrojona dziatka moze
zosta¢ oceniona jako ,przecietna” na tle innych bardzo atrakcyjnych gruntow w bar-
dzo dobrych lokalizacjach lub jako ,bardzo korzystna” na tle mniej atrakcyjnych
gruntéw w gorszych lokalizacjach.

Szacowang nieruchomos$¢ gruntowa opisang dziatka nr 524 potozong w m. Brudze-
wice, gmina Suchar, obreb nr 0001 - Brudzewice mozna oceni¢ nastepujgco:

Lp. Cechy rynkowe - opis Waga cechy|[%] %2::;::’:’;:; Ocena cechy
1 |Lokalizacja ogdlna (strefa cennoéci, strefa miasta) 20% $rednia 3

2 |Lokalizacja szczegotowa / sasiedztwo 20% atrakcyjna 4

3 |Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego 15% UEkol. rekreacja 4

4 |Zabudowa, wykorzystanie gruntu 26% zab. rekreacyjna 4

5 |Uzbrojenie terenu w media 6% podstawowe 2

6 |Obszar dziatki 10% $redni 3

7 |Dojazd do gruntu 5% dobry 4

Suma 100% 34

Ze zbioru danych transakcyjnych stanowigcego podstawe do poréwnarn o liczbie po-
rownywanych transakcji n = 14, okreslono:

Cene minimalng Cpin = 20,42 z{/m?
Cene maksymalng Cpax = 139,37 z{/m?
Cene $rednig Cs = 77,80 ztim®

Zakres sumy wspoiczynnikow korygujacych okreslono wedtug formuty:

Cmin 3 Cmm'
|:C—sr < ;ui < Cs

Obliczenia granicy dolnej i gornej wspotczynnika korygujgcego przedstawia si¢ na-
stepujaco:

C .
Granica dolna G4 = C’:"” =0,2625

sr

C
Granica gorna Gg = é"‘“ =1,7914
Zakres wspoiczynnikow korygujacych dla okreslanej warto$ci nieruchomosci grun-
towej wynosi:

0,2625 <Y U, < 1,7914

i=l

W tabeli przedstawionej na stronie nastepnej dokonano oszacowania wspotczynnika
wplywu cech rynkowych na warto$¢ rynkowa nieruchomosci wycenianej w drodze
poréwnania jej cech z cechami kolejno kazdego z poréwnywanych gruntow.
Wyliczenia poprawek dokonano na podstawie tabeli oceny cech rynkowych.

®© Artur inski
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W obliczeniach zastosowano ogdélng metode interpolacji w zalezno$ci od rodzaju
cech rynkowych. W operacie nie zastosowano metody ekstrapolacji poniewaz zadna
z cech rynkowych nie wykraczata poza warunki brzegowe tj. poza przedziat [Cri ;

Crnad- :

. Zakres wspbiczynnika Warlosé
Lp. Rodzaj wspdiczynnika Waga cechy [%) wspbiczynnika
dolny goémy

1 |Lokalizacja ogdina (sirefa cennosci, strefa miasta) 20% 0,0525 0,3583 0,2054
2 |Lokalizacja szczeg&lowa / sgsiedziwo 20% 0,0525 0,3583 . 0,2819
3 |Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego 15% 0,0394 0,2687 0,2114
4 |Zabudowa, wykorzystanie gruntu 25% 0,0656 0,4478 0,3523
5 |Uzbrojenie terenu w media 5% 0,0131 0,0896 0,0322
6 |Obszar dziatki 10% 0,0263 0,1791 0,1027
7 |Dojazd do gruntu 5% 0,0131 0,0896 0,0705
Razem: 0,2625 1,7914 1,2564

Przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej mozna stosowa¢ dodatkowy
wspolczynnik korekcyjny K z przedziatu [0,90 - 1,10]. Wspéiczynnik ten moze byc
uwzgledniany wytgcznie w szczeg6lnych, uzasadnionych przypadkach, na przykiad,
gdy nieruchomos$¢ posiada szczegdlne wady lub zalety wykraczajgce poza cechy
rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza.

Oszacowana podejéciem poréwnawczym, metodg korygowania ceny $redniej war-
to$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej nie odbiega od cen transakcyjnych na rynku
lokalnym oraz od cen wywotawczych gruntéw. W opracowaniu przyjeto K rowne 1.

Warto$é rynkowa 1 m? obszaru dziatki, dla aktualnego sposobu uzytkowania, beda-
cego przedmiotem wyceny, bez zastosowania wspotczynnika korekcyjnego K, wy-
nosi:

77,80 zZHm? x 1,2564 = 97,75 zZHm®

stownie w zaokragleniu: dziewie¢dziesiat siedem ziotych 75/100 ztotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami rekrea-
cyjnymi z obiektami matej architektury (WR), oszacowana podejéciem porow-
nawczym, metodg korygowania ceny $redniej, wraz z prawem wiasnos$ci gruntu opi-
sanego dziatka nr 524, obreb nr 0001 - Brudzewice, potozonej w m. Brudzewice,
gmina Suchan wynosi, w zaokragleniu do 1.000,- ztotych:

6.765 m* x 97,75 zZm’ = 661.278,75 zt

w zaokragleniu - 661 .000,' Zi

stownie: sze§6set sze$édziesigt jeden tysiecy ztotych

ITUR, -
At RBINSKI

N G
‘--f""l',’;/p“EN\r E
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7 WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci rzeczoznawca proponuje przy-
jaé jako wartoéé rynkowa nieruchomosci zabudowanej jej warto$¢ obliczong na
podstawie podejécia poréwnawczego, poniewaz bedzie to najbardziej prawdopo-
dobna cena, po ktérej mozna sprzeda¢ tg nieruchomos$¢ na rynku lokalnym w jej
obecnym stanie prawnym. .

Wybér podejécia poréwnawczego jest najbardziej wiarygodny, poniewaz sposob
oszacowania warto$ci nieruchomosci opiera sie na zaistniatych transakcjach rynko-
wych i pozwala wiekszg dokfadno$¢ oszacowania wartosci nieruchomosci niz innymi
podejsciami.

Zgodnie ze szczegdlowymi wyliczeniami stanowigcymi integralng czes¢ niniejszego
opracowania warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budyn-
kami rekreacyjnymi z obiektami matej architektury (WR), polozonej w m. Brudze-
wice, gmina Suchan wraz z prawem wiasnosci gruntu w dziatce nr 524, obrgb nr 0001
- Brudzewice, oszacowano, w zaokragleniu do 1.000,- ztotych, w wysokosci:

661.000,- zt

stownie: szeséset szescdziesiat jeden tysigcy ztotych

Autor operatu:

mgr inz. Artur Szczerbirski

M

® Artur Szczerbinski |PRO - f7oe
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8 OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z SZACOWANA NIERUCHOMOSCIA

Zgodnie z Polskimi Krajowymi Zasadami Wyceny PKZW Polskiej Federacii
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych — Krajowym Standardem Wyceny
Specjalistycznym nr 3: ,,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci” uzgodnionym z
Ministrem Infrastruktury w dniu 4 stycznia 2010 roku dokonano analizy ryzyk
zwigzanych z szacowang nieruchomoscia.

W wyniku analizy:

* nie ujawniono poznanych w trakcie szacowania nieruchomosci okolicznosci
ograniczajacych jej przydatno$¢ do celu zabezpieczenia wierzytelnosci,

* nie stwierdzono. obszarébw ryzyka zwigzanych z przedmiotowg
nieruchomoscig, w kontekscie przewidywanych zmian na rynku na rynku
nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi na badanym obszarze,

* ryzyko zwigzane z oceng szacowanej nieruchomosci przez Inwestoréw
wynika¢é moze jedynie z nieznanych na chwile obecng a mozliwych w
przyszitosci zachowan kryzysowych na rynkach finansowych,

*+ nie stwierdzono nowych obszarébw ryzyka zwigzanych z szacowang
nieruchomoscia.

Biorgc pod uwage charakter szacowanej nieruchomosci oraz obecny i prognozowany
stan rynku lokalnego, stwierdzono ze szacowana nieruchomo$¢ jest obarczona
niewielkim ryzykiem ogélnym oraz jest przydatna jako zabezpieczenie wierzytelno$ci
kredytodawcy. Wartosé nieruchomosci powinna pozosta¢ stabilna w czasie.

RYzYKO PRAWNE — szacowana nieruchomos$¢ posiada ksiege wieczystg a jej stan
prawny jest uregulowany.

RYZYKO TECHNICZNE (INWESTYCJ)) — $rednie — budynki kempingowe i sauny sg
wybudowany zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami wiedzy technicznej oraz
przepisami Prawa Budowlanego. Przewidywany okres trwatosci obiektéw od 20 do
ok. 30 lat. Koniecznym jest prowadzenie regularnych remontéw biezgcych budynkoéw.

RYZYKO LOKALIZACJI — nie przewiduje sie¢ w sagsiedztwie szacowanej nieruchomosci
niekorzystnych zmian w otoczeniu i krajobrazie szacowanej nieruchomosci, mimo, ze
stwierdzono negatywne wptywoéw zagrozen Ssrodowiskowych z sgsiedztwa.

RYZYKO PROCESU INWESTYCYJNEGO — niskie, inwestycja zakonczona, obiekt nie
wymaga obecnie remontu.

RYZYKO RYNKOWE — stwierdzono niezbyt wysoki stopier rozwoju rynku lokalnego na
terenie powiatu stargardzkiego w segmencie nieruchomos$ci rekreacyjnych. Stan
rynku uznano za stabilny, nieruchomo$¢ powinna znalezé¢ nabywce lub najemce w
przypadku koniecznosci szybkiej sprzedazy bez zbyt dlugiego okresu oczekiwania.

RYZYKO SYSTEMOWE — niebezpieczenistwo przenoszenia kryzysu finansowego na
lokalny rynek nieruchomosci uznano za stosunkowo niewielkie z uwagi na stabilnos¢
rynku i znaczne finansowanie go $rodkami wiasnymi nabywcéw a nie kredytami
bankowymi.

Dla opiniowanej nieruchomosci na date wyceny nie istniejg inne mozliwe do ustalenia
obszary ryzyka.

PRZYDATNOSC DLA ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI KREDYTODAWCY: wysoka.

® Artur Szczerbiniski
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9 DANE KONCOWE

9.1 OGRANICZENIA | ZASTRZEZENIA

e Zadne informacje posiadane przez autora operatu mogace mie¢ wptyw na warto$¢
budynku nie zostaty utajnione.

e Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, kt6-
rych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji lokainej, ani na podstawie dokumentow
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty odnoszgce sig¢ do stanu praw-
nego uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

e Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikacji;

¢ Wynikbw wyceny nie mozna wykorzystywac’:' do innego celu anizeli okreslony
w punkcie 1.1.4 niniejszego operatu szacunkowego;

e Autor operatu zaktada, ze wszystkie informacje mogace mie¢ wplyw na wartos¢ zo-

staty ujawnione oraz, ze uzyskane informacje i dostarczone przez Zamawiajacq da-
ne sg aktualne, prawdziwe i kompletne.

e  Ustalona warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie zostata powiekszona o sume odpo-
wiadajgcg podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie
zobowigzany zapfaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

9.2 WYKAZ ZALACZNIKOW

Dokumentacja fotograficzna nieruchomosci znajduje sie wewnatrz operatu.
Zalgcznikami do operatu sg dokumenty przedioZzone przez Zamawiajgcq:

- wydruk elektronicznej ksiegi wieczystej,

- Wypis z rejestru gruntéw,

- kopie faktur za obiekty budowlane,

OPRACOWANIE WYKONANO W TRZECH EGZEMPLARZACH - W TYM W DWOCH DLA ZLECENIODAWCY | JEDNYM
ARCHIWALNYM PRZECHOWYWANYM PRZEZ AUTORA.

OPRACOWANIE ZAWIERA 43 STRONY PONUMEROWANE | SPIETE ORAZ ZAt ACZNIKI.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA ZAWIERA 67 ZDJEC.

© Artur S rhiriski
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Wojewédztwo: zachodniopomorskie

. Powiat: stargardzki

A el P Jednostka ewidencyjna: 321411_5, Suchari - obszar wiejski
azbadrgdhil} - Obreb ewidencyjny: 0001, Brudzewice

Nr wypisu:RM.411.822.2015.2015.KB Migjscowos¢: Brudzewice

P ERIy
selfinx 51 484y

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa gruntéw:  G.105

WLASCICIELE / WLADAJACY:

Wspdiwlasciciel
UDZIAL: 1/2
Czerwiriski Marcin Rafat, rodzice: Wojciech Maria, PESEL 78110409994

Zam. ul. Wysoka 1D m.2, 85-323 Bydgoszcz

Wspétwtasciclel ustawowy
|UDZIAL WSPOLNY: 1/2
MAEZENSTWO:
Czerwiriska Maria Jolanta, rodzice: Magnus Gertruda, PESEL 59122202540

Zam. ul. Wysoka 1D m.2, 85-323 Bydgoszcz
Czerwiriski Wojciech Czestaw, rodzice: Czestaw Franciszka, PESEL 58011601776

Zam. ul. Wysoka 1D m.2, 85-323 Bydgoszcz

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Symbol Powierzchnia Numer KW
Ark. | dziatki Polozenie gruntéw Opis uzytku wzytku -~ lub
ewiden- klasouzytku oznaczenie
mapy cyjnej thal [ha) dokumentu
3 524 Brudzewice Laki trwate LIV 0.6316 0.6765 SZ1T/00122881/3
Rowy W-LIV | 0.0449 ’

Iddz 321411_5.0001.524

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowe;: 0.6765

KLAUZULE
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

W dniu: 2015-08-22

dokument sporzadzony przez:  Zbigniew Kubrak Stargard Szczecinski, dnia: 2015-09-22
%&1//'5 2 up. Stasty
(podpis) Rana fa{tyffiva

Powlasiowago & CRUmamac
Gaodzzyne] NEiggraficenc
w Slargerdzio Szareninsiim
---v-@ﬂﬁdﬁ-{ﬂ-})%}{‘- HEN e rm s anns

(imie i nazwisko osoby uprawnionej)




F(3

.............................................

- C o
Nazwisko, ,leC.Z):\zl,\)\ NOW). NARCIN
Adres Uk X S0KA. ADI2... 852323, BaNCO51 €2 7 Mty
Telsfon 86.9. 02 A.. 2.8 e G E. ﬁ/{lﬁzfg‘
STAROSTYO FOWTONE |
; BIURG oEsUd UrzEDo Starostwo Powiatowe
q’; b % 69 06. 253 ul. Skarbowa 1
" 1 367( g 73-110 Stargard Szczecinski
Podpis /] -

Zgloszenie robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe

na podstawie art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlaﬁe ( tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 1. poz. 1409 z pézn. zm. ) ‘

zglaszam zamiar przystgpienia do wykonania na nieruchomosci,
polozonej w RY VROV AN L CX = nr geod. dziatki.. 2.2 1.

BUDEN L TLACU. LABAL.. QN MABRACK
N0 AS 00 A RND.RHNANLE G B RREE NS

................................

SKEADASRCESQ..... S1E. 2 AL ELE G NTON,

..................................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................................................................

Zgloszenia nalezy dokonaé przed zamierzonym terminem rozpoczgcia robot
budowlanych. Do wykonania rob6t budowlanych mozna przystapié, jezeli w terminie 30 dni
od dnia dokonania zgloszenia organ nie wniesie sprzeciwu.

Termin rozpoczecia robot: TH20210 AN 2044......

........................................

(podpis)

Przedkladam nastgpujace zataczniki zgodnie z art. 30 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy Prawo budowlane
zalgczam: '
1. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
2. Niezbedne szkice, rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odrebnymi przepisami. . N S
- - ehe 9 IGE e

- — D4 7 an LS

N —



73-110 Stargard Szczecinski

ul. Skarbowa 1
-t (OD1)4B804802, 4BO4AQ]

Znak: C]§.6743.738.1.2014.AA'1

Pan Marcin Czerwiniski
ul. Wysoka 1d/2
85-323 Bydgoszcz

!/

W zwiazku z Pani zgloszeniem z dnia 09.06.2014 r. obejmujacym budowe placu zabaw na dz. nt
geod. 524 obr. Brudzwice gm. Suchan, informujg, ze W Swietle art. 3 pkt 4 ustawy - Prawo

budowlane, tego rodzaju obiekt naléiy zakwalifikowaé jako zaliczajacy si€ obiektéw malej

architektury ( obiekty architektury ogrodowej i shizace rekreacii codziennej ).

Zgodnie z art. 29 wust. 1 pkt 22 W zwiazku z art. 30 ust, 1 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane,

budowa obiektéw malej architektury, za wyjatkiem usytuowanych- w miejscach publicznych,

nie wymaga pozwolenia na budowe oraz nie podlega zgloszeniu staro$cie.

Otrzymuja:
1. Adresat

2.a/a

Stargard Szczecinski, dnia 09.09.2014 1.




SUAL.GALD, dnia 12.06...204

ol i A
Nazvillsko,lnu¢.C.2.L.Y2..v.~x\.~.:z.....M.&%.C.s.... ) / Iorer ‘”/S
Adres YL M5 261.0.. AN [2..8.5..31 2. 0700 32 ¢ ;

N e EUG URZEDU ?
(0’1 % 77 06 201 Starostwo Powiatowe
% z ' hl. Skarbowa 1
e ASAS _—73-110 Stargard Szczecinski
Perpls

Zgloszenie rob6t budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe

na podstawie art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 1409 z pézn. zm. ) .

= .\\\‘
‘( zglaszam zamiar przystgpienia do wykonania na nieruchomosci,
polozonej w . BEMP2 48, C. L., ... good. dzialki.. 3. 2.

rob6t budowlanych polegajacych na:

DUDO A 2 AL AN DR LR A, .'..'.T.C..l.—J..(..C.&.A.'Io.u.m'.)..........
O kA L ARACN 200X 2L 0. 220D B AR CH -

2. DR AL 2 QKN AMLLD.O. 0.R2EEMACT
B B L o e

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Zgloszenia nalezy dokonaé przed zamierzonym terminem rozpoczecia robot
budowlanych. Do wykonania rob6t budowlanych mozna przystapié, jezeli w terminie 30 dni
od dnia dokonania zgtoszenia organ nie wniesie sprzeciwu.

{
Termin rozpoczecia robot: .£.A.2.D 2L LG %..5014... 7

NGRS

(podpis)

Przedktadam nastepujace zalgczniki zgodnie z art. 30 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy Prawo budowlane
zalgezam:

1. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

2. Niezbedne szkice, rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane

odrebnymi przepisami.
e s G rOSERN




78-110 3targard Szczecifiski VAL BOL L L EMEAVLLISILLy Satsass &2 s i =

i

al. 8karbows 1

Joie (AQ1I4A0 4RO, 4BN4S0L

Znak:CB.6743.862.1.2014.AA1

Pan Marcin Czerwinski
ul. Wysoka 1d/2
85 - 323 Bydgoszcz

Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 2 oraz art. 30 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm. ),

po rozpatrzeniu wnjosku inwestora z dnia 27.06.2014 1.
nie wniesiono sprzeciwu

do zamiaru wykonania rob6t budowlanych obejmujacych swym zakresem:

- budowe trzech altan ( czatowni ) o powierzchni zabudowy 4,40 m? kazda, na dz. nr geod. 524 obr.
Brudzewice gm. Suchan.

Do wykonywania w/w robét, zgodnie z art. 30 ust. 5 Ustawy Prawo Budowlane mozna przystapic
nie p6Zniej niz po uptywie dwéch lat od dnia przyjecia niniejszego pisma.

Otrzymuja:
1. Adresat
@ a/a
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

w Stargardzie Szczecifiskim

0. 08 207



%7
| ,, HARGALD.., dniadd. 06 200y
Nazwisko, imigCRERRNNSXN . HARCIN T #eesy &
Adres 0ks )60 5. 4012 7525 RI0HT o e )
Telefon GCS.OJA.2.DA oo,

STAROSTWO
v Stargardzis ¢

BIURO OBSLUGT LRZELU Starostwo Powiatowe

4 Ul  ul. Skarbowa 1
L1. GG, 18 %LO 73-110 Stargard Szczecinski
e 45203

Porlsis O(A%MJ-‘IQ
Zgloszenie robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe

wplyneta

na podstawie art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( tekst jednolity:
Dz. U. 22013 1. poz. 1409 z pézn. zm. )

zgltaszam zamiar przystgpienia do wykonania na nieruchomosci,
potozonej w .BRAURLEMIGE .. nr geod. dziatki.- 202 4. ..

RAG A A DA L DRAL. DEUCRIC). 2 2 M B KL A D
AINLIG24 A RCHODZ Q. H.DE2X). . ORA2. S UTE X AQZAD i

..................................................................................................................

..................................................................................................................

Zgloszenia nalezy dokonat przed zamierzonym terminem rozpoczecia robét
budowlanych. Do wykonania rob6t budowlanych mozna przystgpié, jezeli w terminie 30 dni
od dnia dokonania zgloszenia organ nie wniesie sprzeciwu.

Termin rozpoczecia robét: 020208, 2044,

(podpis)

Przedkiadam nast¢pujace zalgczniki zgodnie z art. 30 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy Prawo budowlane
zalgczam; '
1. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
2. Niezbgdne szkice, rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odrebnymi przepisami,

PR 052l O P SLMMNE FA2TJECW 2610520~ A
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73-117 s ‘:Eal'd Szezecinski Stargard Szczecifiski, dnia 09.09.2014 r.
] 1l, Skarbowa 1

wistan (OR1)4A0AROB, 4804801

§ SB.6743.864.1.2014.AAY

Pan Marcin Czerwinski
ul. Wysoka 1d/2
85-323 Bydgoszcz

Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 23 oraz art. 30 ust. 1 pkt 3 Ustawy z diiia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 27.06.2014 r.
nie wniesiono sprzeciwu

do zamiaru wykonania rob6t budowlanych obejmujacych swym zakresem:
- budowg ogrodzenia dzialki nr geod. 524 obr. Brudzewice gm. Suchan, od strony dz. nr geod. 528/dr.
Do wykonywania w/w rob6t, zgodnie z art. 30 ust. 5 Ustawy Prawo Budowlane mozna przystapi¢ nie pézniej

niz po uptywie dwéch lat od dnia przyjecia niniejszego pisma.

Jednoczeénie informuje, ze zgodnie z § 41 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690 z p6éin. zm.), umieszczenie na ogrodzeniach, na wysoko$ci mniejszej niz 1,8 m, ostro
zakoficzonych elementéw, drutu kolczastego, tluczonego szkla oraz innych podobnych wyrobow

S |
(! i materialow jest zabronione.
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Zgloszenie rob6t budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe

na podstawie art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane '( tekst jednolity: f
Dz. U. z2013 r. poz. 1409 z péZn. zm. ) ‘ ‘ li

zglaszam zamiar przystapienia do wykonania na nieruchomosci,

potozonej w e UQA LGl nr geod. dziatki. 224
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rob6t budowlanych polegajacych na:
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Zgloszenia nalezy dokona¢ przed zamierzonym terminem rozpoczgcia robot
budowlanych. Do wykonania rob6t budowlanych mozna przystapi¢, jezeli w terminie 30 dni
od dnia dokonania zgloszenia organ nie wniesie sprzeciwu.

l ) :
Termin rozpoczecia robét: 1A 2021 R K. 2R40 k. ...

.....................................

Przedkladam nastepujgce zatgczniki zgodnie z art. 30 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy Prawo budowlane
zalgczam:

1. Os$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Niezbedne szkice, rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia-i opinie wymagane

odrebnymi przepisami.
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Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 2 oraz art. 30 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm. ),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 27.06.2014 r.
nie wniesiono sprzeciwu

do zamiaru wykonania rob6t budowlanych obejmujacych swym zakresem:
- budowg altany o $rednicy 5 m, na dz. nr geod. 524 obr. Brudzewice gm. Suchan.
Do wykonywania w/w robét, zgodnie z art. 30 ust. 5 Ustawy Prawo Budowlane mozna przystapié

nie p6zniej niz po uptywie dwach lat od dnia przyjecia niniejszego pisma.

Zup, osty

Ada
r ﬁydzialu Urzanis
hitektury | Budownictw

Otrzymuja:
1. Adresat
(2 a/a
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Zgloszenie robét budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe

na podstawie art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm. )

zgtaszam zamiar przystapienia do wykonania na nieruchomosci,
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Zgloszenia nalezy dokonaé przed zamierzonym  terminem rozpoczecia robdt
budowlanych. Do wykonania rob6t budowlanych mozna przystapié, jezeli w terminie 30 dni
od dnia dokonania zgloszenia organ nie wniesie sprzeciwu.

Termin rozpoczgcia robot: TAZ D216 RanK. 2OAE

Przedkiadam nastgpujace zalaczniki zgodnie z art. 30 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy Prawo-budowlane
zalgczam:
1. Os$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
2. Niezbedne szkice, rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odrebnymi przepisami.
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Pan Marcin Czerwinski -
ul. Wysoka 1d/2
85-323 Bydgoszcz !

W zwiazku z pana zgloszeniem z dnia 27.06.2014 t. obejmujacym budowg sitowni zewnetrznej
na dz. nr geod. 524 obr. Brudzwice gm. Suchan informuje, ze w §wietle art. 3 pkt 4 ustawy -
Prawo budowlane, tego rodzaju obiekt nalezy zakwalifikowaé jako zaliczajacy sig do obiektow

matej architektury ( obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej ).

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 22 w zwiazku z art. 30 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane,
budowa obiektéw malej architektury w miejscu nie bedacym miejscem publicznym, nie wymaga

pozwolenia na budowg oraz nie podlega zgloszeniu staroscie.
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Zgloszenie robét budowlanychnie wymagajacych pozwolenia na budowe

na podstawie art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm. )

zglaszam zamiar przystgpienia do wykonania na nieruchomoéci,
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Zgloszenia nalezy dokonaé przed zamierzonym terminem rozpoczegcia robdt
budowlanych. Do wykonania rob6t budowlanych mozna przystapi¢, jezeli w terminie 30 dni
od dnia dokonania zgtoszenia organ nie wniesie sprzeciwu.

Termin rozpoczecia robét: 1.4 iDZ o G VA < S

(podpis)

Przedkladam nast¢pujace zatgezniki zgodnie z art. 30 pkt 2, 3, 4, 5 ustawy Prawo budowlane
zalgczam:
1. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
2. Niezbedne szkice, rysunki, a takze pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane
odrebnymi przepisami.
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Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 2 oraz art. 30 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ( Dz. U. z 2013 1. poz. 1409 z pdzn. zm. ), '

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 22.09.2014 r. -
nie wnosze sprzeciwu

do zamiaru wykonania rob6t budowlanych obejmujacych swym zakresem:

- budowe wolnostojacego, parterowego budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy do 25 m?,
( przystosowanego do uzytkowania takze jako sauna ), na dz. nr geod. 524 obr. Brudzewice
gm. Suchan.

Do wykonywania w/w rob6t, zgodnie z art. 30 ust. 5 Ustawy Prawo Budowlane mozna przystapi¢
nie péZniej niz po uptywie dwbch lat od dnia przyjecia niniejszego pisma.
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Faklura wystawlona w waluciel_ | Kurs zg. z Art. 31a ustawy z dnla 11.03. 2004r o podatki adFtowaréw | ustug (Dz. U. 2011 Nr 177 poz. 1054 ze zm.)

np 91316141619 14141512) | | |

2) W przypadku dostawy towaréw lub $wiadczenia ustug zwolnionych od podalku nalezy powolaé:

£ przepis ustawy lub wydanego aktu wykonawczego: dyrektywy lub i innej podstawy prawnej
lﬂ uzasadniajgcych zastosowanie zwolnienia od podatku.
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FraKktura VAT nr: 50/12/2014

ORYGINAL/KEPTA
Wystawiona w dniu: 31-12-2014

Sprzedawca Nabywca
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe "ZAMA™ ZIELONY ZAKATEK Marcin Rafat Czerwinski
Madiej Zagdrski Brudzewice 1B, 73-131 Pezino
ul. Powstaricéw Wielkopolskich 74, 87-100 Torur NIP 5361694452
NIP 9561751820
Data sprzedazy: 31-12-2014
Sposob zaplaty: Gotdwka
Termin zaplaty: 60 dni (01-03-2015) . :
Lp. | Nazwa towaru lub ustugi Symbol | IJm | Iloéé Cena jadn.. | Wartoéc'bez [VAT| Kwota VAT Wartosé z
PKWIU bez podatku podatku % podat. VAT
1 | WYCIAG FITD02-+KRZESLO FITDO1 szt 1 8 000,00 z 8 000,00 2t [23%| 1 840,00 z} 9 840,00 2t
2 | BIEGACZ FITD04+ORBITREK FITD11 szt 1 8 000,00 z 8 000,00 z# [23%| 1 840,00 zt 9 840,00 zt
3 | PRASA NOZNA FITDO5+WIOSLARZ FITD31 szt 1 8 000,00 z 8 000,00 z# (23%| 1 840,00 z} 9 840,00 z¢
4 | SURFER FITDO3+TWISTER FITD0S szt 1 8 000,00 2t 8 000,00 zt [23%| 1 840,00 zt 9 840,00 zt
5 | PORECZE FITD13+DRAZEK FITD16 szt 1 8 000,00 2t 8 000,00 zt (23%| 1 840,00 zt 9 840,00 zt
6 | TABLICA Z REGULAMINEM szt 1 1 000,00 zt 1 000,00 zt |23% 230,00 z¢ 1 230,00 zt
Razem do zaplaty: 50 430,00 zt Razem: 41 000,00 zll ‘ 9 430,00 zll 50 430,00 zl’
Stownie ziotych: Witym; | 4100000z 23% 9430002 50430,00 2|
(pigcdziesigt tysiecy czterysta trzydzieéai zt zero gr)
Zaplacono: 50 430,00 zt Uwagi:
Pozostaje: 0,00 zt
__F‘;-ar:-a.«stamcmn do refundacii w
Programu O , S H W ramagh Przedsigbiorstva Bradk ino i
Ro2ws] sekiorn i}rb‘m;: jl «LroWnowazen, Gyjro Uslugowo Handlowe

obszardw ryhuekin

N
Coeion i)

podpis osoby upowainionej do odbioru faktury
Towar otrzymatem

Dziekujemy i zapraszamy ponownie

tws | nadbrzespyer,
b ROT.a0 a0

L Wl
ZAYA Zagorsia Maciej
ul. Powstancow Wielkopoiskich 74, 87-100 Torun
NIP 9561751200 REGON 870477524
iciej Zagorske
wiasciciel

Maciej Zagorski _: ﬁ@ﬁuj é&/(

podpis osoby upowaznionej %o wystaflenla falgury

{1

Faldura VAT 2012

www.rafsoft.net




GRYFINO

dnia 14.01.2015r.

Sprzedawca
MAREK PARTYKA
ZABNICA, UL. DLUGA 1
74-100 GRYFINO

NP 8581743094

milejscowose

deta wystawienia

FAKTURANr | 02012015

Sposob platnoscl: [ ] gotowka

Nabywca

ZIELONY ZAKATEK
MARCIN CZERWINSKI

BRUDZEWICE 1B

73-131 PEZINO

NP 5361694452

Termin platnosci: 14 dni

X przelew Nazwa Banku:
Nr konta:
Cena Warto$¢ towaru
Lp. Rodza| (nazwa) towaru (uslugl) J.m. llosé jednostkowa (uslugi)
(zh (z)
1 |BUDOWA TRZECH CZATOWNI DREWNIANYCH DO USt. 19 000,00( 19 000,00
OBSERWACJI PTAKOW
0
PODMIOT ZWOLNIONY Z VAT, ART. 113 UST 1 USTAWY 0 VAT @
RAZEM:| 19 000,00
Do zaplaty: 19 000,00 2z (stownie: dziewigtnascie tysigcy 00/100) 7}
Zaplacono: 0,00 =z Marek Partyk

Pozostalo do zaplaty: 19 000,00 z




Sprzedawca
MAREK PARTYKA

ZABNICA, UL. DLUGA 1
74-100 GRYFINO

NP 8581743004

mMie)SCOWase

data wystawlenla”

Sposéb platnoéci:  [] gotowka

Nabywca

ZIELONY ZAKATEK
MARCIN CZERWINSKI
BRUDZEWICE 1B
73-131 PEZINO

NP 5361694452

FAKTURANr | 01012015

Termin platnosci: 14 dni

X{ przelew Nazwa Banku:
Nr konta:
Cena Wartos¢ towaru
Lp. Rodzaj (nazwa) towaru (uslugi) J.m, llos¢ jednostkowa (uslugi)
) (=)
1 |WYKONANIE OGRODZENIA DREWNIANEGO USL. 1| 25000,00f 25 000,00
rr "J.‘-'I'--\-'.'g, o do
0 1M
PODMIOT ZWOLNIONY Z VAT, ART. 113 UST. 1 USTAWY O VAT o
RAZEM:| 25 000,00
Do zaplaty: 25 000,00 zt (stownie: dwadziescia pieé tysigy 00/100)
Zaplacono: 0,00 z

Pozostalo do zaplaty: 25 000,00 =z

k Part
ul. %Intael‘nrae 4, 74- 1l:10y ryﬂno

511-738-247;
Regon 321I355145 NIP: E/SNHSOM

49124935 55ATTH00 840 6619

Al e

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofin.pl







UPRAWNIENIA
RZECZOZNAWCY



URZAD MIESZKALNICTWA | ROZWOJU MIAST

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
' SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 231 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. Nr 115, poz. 741 iz 1998 r. Nr 106, poz. 668)
stwierdza sie, ze

...............................................................

w

w zakresie szacowania nieruchomosci, i posiada tytut
rzeczoznawcy majgtkowego
oraz prawo wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
szacowania nieruchomosci; a takze maszyn i urzadzen
trwale 2wigzanych z gruntem.

™ PREZES
RZEDU MIESZKALNICTWA
I ROZWOJU MIAST

Nogser!




Pan Artur Szezerbinski

ukonezvl kurs specjalistyczny nt..

"METODOLOGIA SZACOWANIA WARTOSCI
MAJATKU W CELU
ZABEZPIECZENIA KREDYTOWEGQO"

ZOTganizowany przez

POLSEKI BANK ROZWOJU 8.A.
w Warszawie
w dniach 2 - 3 g[udnia 1903 r,

Aloizy Kiziniewicz, Jo»Zn wai ujcnk
Rzecdornavea nigrmehomoba J“ revekior Dcpm Amenty

sdr i Sziolenia PBR BA

Wi zaswiadezenie b' "(9’{ (‘3‘5 Warszawa, 3 grudnia 1993 1.
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